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31. julij 2007
Veseli me, da vam lahko predstavim osmo izdajo Mednarodaifiatdov ocenjevanja vrednosti (MSOV). Odbor za

oblikovanje standardov Odbora za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti (OMSOV) skrbi za stalno
popravljanje MSOV, da bi zagotovil, da bi se OMSOW z i v a | rastolim trgnim potrebe

standardi h ocenjevanja vrednosti, spremembam sorodnih
porolanja in Mednarodni ralunovodski stkaonndiasidjie jzaav nlea@nr
nadzor . V novi izdaj i je vel p o me mb nii o dsl pargeeme mbi. rZinsad
vrednost in MNUOV 27 Ocenjevanje vrednosti za hamene zavarovanega posojanjer edst avl j ena st a
uporabeOcenjevanjevredns t i sredstev javnega s eikrowmmpgjaanjevama opanbau n o v o d
Ocenjevanje vrednost iMedtagnokd seVie besedidd ponekoa gprereenilo |n feibita dodana

nova vsebina, so spl ogn e tvarip ssnavos standardop, ostatl respiemenjeni. Namenn a | e |

MSOV je ostal enak:zagotoviti jasen sklop mednarodno priznanih in sprejetih standardov ocenjevanja vrednosti.

OMSOV je bil vedno aktiven in se je Kkoneacsprementhj gnj ege

ralunovodskega porolanja in na pot k razvoju globalneg

kar dramati| en

Vendar pa | as in svet ne mirujeta. Sprememba je zakoni

bomo zagotovo zamudil: pri hodnost. Tako se razvoj i n

izkazuj e, spremenljivo okolj e, v katerem deluj e, pomer

OMSOV soolenje s prihodnjimi izziwvi

Prestrukturiranje OMSOV

Pred tr emi Il et je Upravni odbor spoznal, da se mora O

Januarja 2007 je OMSOV izdal predlog za prestrukturir.

pripombe Pripombe so posl ali institucije in zdrugenja s p

svetovalne firme, visokogol ske instituciije, vli adne wus

Vel i ka velina je predlog podprl a.

Porosen sem, da vam | ahko sporol i m, da je so |1l ani OMS

gl asovali za nadaljevanje prestrukturiranja Odbora. Po

1 nov Odbor za oblikovanje standardov (Stard Board), ki bo deloval kot neodvisen in avtonomen organ za
sprejemanje odlolitev;

1 Pojasnjevalna komisija (Interpretation Committee);

1T Odbor pooblaglencev (Board of Trustees), odgovoren iz

T mesto,kfr bodo i mel. mo g no st 1 gnedeem &ovbd OMBOV wsal organzacijptke r e s i r
temel ji na |l anstvu, se bodo merila za |l anstvo r az
ocenjevanja vrednosti .j aPovdjedatnjoas td ,p audproalajbani kd e mjceewng re
institucije in drugi bodo i meli prilognost za prisotmn

91 Strokovni odbor (Professional Board) za podporo standardom; in

9 struktura, ki je podobna modelu Odbora zameednod ne r al| un o V o gankng dasbb @dbar aar d e
obli kovanje standardov post al osrednji organ al. es
organizacijo institucij s podrolja ocenjevanja vredno

Ll ani OMSOV bodo sgtlaatsuotvua l pr eos trrouvketnir i rane organizacij e

Londonu konec Il eta 2007. Pred =zaletkom delovanja pres

predvideno kratko prehodno obdobje. OMSOV ima zahteven in agresiven urnik, kei ne more privog



postal preobremenjen z dolgotrajnim spreminjanjem upravljanja, ki bi odvrnilo zmogljivosti od primarneda cilja
obli kovanja standardov. Prehod na novo strukturo bo nej

Ocenjevanje vrednosti neopredmetenih sredstev

OMSOV trenutno izvaja dva zelo pomembna projekta. Vel |
ocenjevanja vrednost.i za ralunovodsko porolanje. Me d n
poslovne zdrugitve, neopredmetena sredstva, opcije za]
pogostejdgem ocenjevanju vrednost.i sredstev in obveznos

ralunovodsko ponall anjsgrmaitlr gpiohvekamio kontrolo regul ato
spodbudo za razgiritev Mednarodnih standardov ocenjeva

viednost i, vkl jul no z ocenj evamjbevre znwose tl hositni rnaezd prl end n
dolgovnih instrumentov. OMSQV je sestavil skupino vodilnih ekspertov, da bi pripravil pojasnilo za ocenjevanje

viednosti neopredmeteni h sredstev za porol anjezapo Medn
razpravo in zbiranje pripomb bo izglo v drugem |Jetrtl et

Kritilen pregled MSOV

Sestava MSOV je dobro slugila dokumentu standardov in
Vendar je OMSOV spoznal , sda hj & elmes jzeav,p rkd mgri hi nOMSrOeVs opjo
naj bolje izvesti, da ne bi bil oviran s potrebo po del ¢
je bila skupina iz |l anov s podrokeldp:a ocenjevanja vrednc

1 se sporazumejo glede formata za idealen sklop mednarodnih standardov ocenjevanja Vr&dkostiaj
bi bili ti standardi organizirani in kaj naj pokrivajo in vsebujejo;
1 pregledajo trenutno izdajo MSQOV glede na to idealno in razmislijo o prednsistbostih in opustitvah; in
1T izdelajo ézemljevide¢ za nadal jnje girjenje MSOV.

Gradivo zarazprave nat an| nimi zakl jul ki skupine bo izdano za pr

Dosegki OMSOV

OMSOV je opravil dol go pot od wustanovitve pred 25 Il eti
sporazumno opredelifvzivipp emr oud owvaednoosrtgia,n zglowmbal nega
naj pomembnej ge, z zagotavljanjem znatnega zaupanj a, do
OMSOV pri postavljanju mednarodni h st aatodilain eginarodnih nj ego
agencijah vodi k velji prepoznavnost. stroke ocenjevan
vrednosti, kar pozitivno vpliva na vsakega ocenjeval ca
delainpri spevka |l anov OMSOV, ki so prostovoljno prispev
sedanjo raven. Rad bi se zahvalil |l anom Upravnega odb:
skupin in tehnilnim Ipdwaleim, prkii roe spnoivieiztavnio tdee publ i ka
sponzorjem, katerih radodarni finanl| ni prispevki so poc

Hvala za vago nadal jnjo podporo in udelegbo.

Joseph J. Vella, MAI, CRE, FRICS
Predsednik Odbora za mednarodtendarde ocenjevanja vrednosti

Vi



Spremembe med sedmo (2005) in osmo izdajo (2007) MSOV

To poglavje je pregled glavnih sprememb, ki so uvedene v osmi izdaji Mednarodnih standardov ocenjevanja

vrednosti. Zar adi di nami | nei nianrag voe nsattrioskng emee mrjaezvianjiac
anglegkem jeziku ali v prevodu, kratek rok wuporabe. Br
kateri bodo dobili sprotne informacije o |pstanjdamdvt i h OMS
Gl avnhe spremembe v o0s mi izdaj i MSOV (2007)71 PRodldgg, kil uj ej o

ni so tr giim MNUOY¥ @ h Ocenjevanje vrednosti za namene zavarovanega posojanja; 2) uvedbo novih
sestavin, ki je sledila gkritju na spletni strani OMSOVle-t e v k|l j ul uj ej o naiQcenjevameor abe (
viednosti sredstev javnega sektorja za r ailQcenevamged sk o pc
vrednosti zgodovi nski h neive celamepardokamenta, darbi z&8gptovill sklddmdstree p o s
novi mi in popravljenimi sestavinami. Odebeljeno besedil
pomagal o bralcu usmeriti pozornost aadakrldjiuhl,n an anhei sntiah, u
pojasnjevalnih opombah enako tego. OMSOV objavlja na s\
dopolnjujejo standarde, vendar niso njihov sestavni del.

VUvoduso bili odstavki v wvedr ppgliavfohmaciojfganbDas e @hii Ol
dat umi sprejemanja sestavin MSOV) pa so bile posodobl j
Graf, ki prikazujeSestavo dokumenta standardov, e b i | razgirj e esestaviaelojindsabuje k1 j ul u

osma izdaja; graf, ki prikazuipod | ag e, K i n i ,geobil odstgnjea. 4.y 5., & .dim @ sdstavek pri
organizaciji standardov so bili popravljeni. Bela listina je bila izvzeta iz 8. izdaje in objavljena na spégtni st
OMSOV. Stari 9. odstavek, ki je obravnaval Belo listino, je bil izbrisan.

Zasnove, ki temeljijo na splogno sprejetih naleli:

4.6.,4.7.,4.11., 9.1. in 9.2.1.3. odstavek so bili predelani. 7.4., 7.6., 7.7., 7 8. ad&€avek v sedmi izdaji so bili
izbrisani.

Kodeks vedenja
3.6. odstavek meodvisnem ocenjevalcu vredngstbil popravljen.

Vrste premogenj a

V prvem poglaviu onepr emi | ni ngki hv pZ.abrilc.ahodstavku izraz esine
evrednost povezavg,; 2. 7. odstavek ism wsha apodsyekci jneal $
viednosti nepremi| ninskih pravic).

V poglavju opr emi |jne nlaihl o v 3.2.2. 1. odstavku izbrisano bese
naprave in strojicg; 3.3.1. odstavek pa je bil predel a
premogenje obravnava kot delujole podjetje ali podj et e
V poglavju opodjetjihjev4 . 3. 2. odstavku izraz épremogenje, povezanc
posebnim trgovalnim namenomg,; 4.8.1.+4ti 4s8®%. 0.briawndv a8l B3

ocenjevanja vrednosti podjetij).

V poglavju of i n a n| mrahs$e 5.4.4.22 edstavek sklicuje na novo Belo listino OMSOV o sekuritizaciji.
Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti

Uvod k Mednarodnim standardom ocenjevanja vrednosti

3.4. odstavekpodlage vrednosyi 4.2. odstavek ter 4.2.1. in 4.2.2. podesisk so bili predelani, da bi zagotovili
skladnost s predelanim MSOV 2. Pododstavki 3.4. odstavka in stari 4.1.1. pododstavek so bili izbrisanie lzraz§ n a

vii



viednosts e ne uporablja vel (nasl ovi 1.0. in 4.0. odstavka
bili izboljgani

MSOV 1

Razen brisanja besedila ékot del a del uj ol egpoglapi@dj et j a
(Zasnove, ki temeljijo na splogno sprejetih nalelih o
nobenih popravkov v MSOV 1.

MSOV 2

Standard je bil precej predel an. K1l j wijab.én 7spoglaga; dadee | av e

bi priglo do ponavljanj a. vV 3. poglmwdlua gseo vbrieden opsrta d s
vrednost, posebni kupea sinergijska vrednostki je nadomestilavrednost povezay dve opredelitvi sta bili
skk aj gareidn( st z & pasebhacrgédnasin selean drugih opredelitev je bilo izbrisanimgdnost pri
uporabi ; vriednost del uj ol ega podj et | a; zavarovana Vr e
vrednost ostanka; likvidacijska vrednost afiednost pri prisilni prodaji; in hipotekarna posojilna vredngst
Predel an MSOV 2 razvrgla podl age,-te dbosegajo izes podjetierpgsetmo v r e d n

vrednost, vrednost, posebno za stranke v menjavi sredstva, in vrednost v povezav opr edel i t vi j o, k
zakon ali pogodba. Uporaba podlage se | ahko potem razj
ki poseduje premodgenje, npr . del ujole podj etiyaese podj e

prodajajo kot ostanki.
MSOV 3

Opredelitve so bile razvrglene po abec ealiduecocenjavangt nem r
vrednostiin potrdilu o vrednostje bil izbrisan; sklicevanja nlratek opis ocenjevanja vrednost3.4. alstavku in

napotrdilo o vrednostiv 3.1. odstavku so bila izbrisana; 5.1.3.1. odstavek je bil popravljen; 5.1.10.1. odstavek, ki je
opisoval posebne postavke, ki jih je treba potrdiizjavi o skladnosti j e bi | izl ol en, skl i ce
odstavlu pa izbrisano.

Mednar odni nal i ni uporabe ocenjevanja vrednost.i
MNUOV 1

MNUOV 1 je dogivel manj ge spremembe. Opredelitve so bi
Zzmanj gane nado me3l odstavke sedaj ustrezagpopandj@oredelitvi DRC v PO 8; sklicevanja v

5.5., 5.6.1 in 5.6.2. odstavku so bila popravljena; i n
MNUOV 2

Nalin uporabe je bil znatno predel an. Me d .mpegljayadonme mb n e j
reorganizacija 5. in 7. poglavja, da ne bi priglo do p
(hi poteka, specialno premogenj ek je pademasiilg ézrajpe e MpooerRZanN G
posebnim trgovaim namenotin hipotekarna posojilna vredngstOdstavki v 3. poglavju sedme izdaje, ki so
obravnavali uporabo trgne vrednosti kot podl age za oce
poglavju je bilo predstavijeno novo besedilpos ed post avkah o predvidenih spremem
v 6. poglavju o najemih med povezani mi 0sebami (6.7),
del uj olega podjetja (6.8), i n o0 6KkRA X&.|poglaKuijehbil qdstavekiizl ne sp
sedme izdaje o finanlno podprtem donosu nalogbenih nepi

MNUOV3j e novo besedil o. Po razkritju leta 2006 in posod«
uporabe odobren za objavo.

Pojasnjevalne opombe

viii



Deli besedila v 5. poglavju pojasnjevalnih opomb so napisani z odebeljenim tiskom (glej zgoraj).

POlje dogivela npdemed§génjievsi gosehnziizmzommg rgeomad enri jme ,n apnewnen
s trgovanjemposodobliena® so bil a sklicevanja na novo i menovane z
nalelih ocenjevanja vrednost.i

PO2je dogivela miionpmaldeéi pgpraokédil e razvrglene po abe
pripravljen mowhidiaagram @Hieano genj ac.

PO 3 je bila leta 2005 objavljena za obravnavo na spletni strani OMSOV. Po pregledu in popravkih je bila

novembra 2005 odobrena njena objava na spletni strani
zahtevah MRSJSypr edel i tve so prav tako razvrdglene po abecedne
PO 4: opredelitvev r ednost i padkjl artj jod ega3d. 12. 1. in 3.12. 2. odstavku

bila dodana za e vfakogarkapsatizacijem meveapigltacijev 3t4vim3db. odstavku.

PO 5: v opredelitvinotranje vrednostv. 3. 1 0. odstavku je bila izbrisano be
opredelitewaprav in opremeki se pojavlja v PO 3, pa je nadomestila opredelitev iz 7. izdajedv @dbktavku.

PO 6: opredelitew r ednost i de lviBRMmll ie 320.2. pastdvkueje hilaaizbrisana; opredelitve v 3.4.,
3.5., 8.6., 3.24., 3.25., 3.29. in 3.30. odstavku so bi

PO 7 ni bila popravljena.
PO 8: 1.2. in 2.2 odstavek sta bilzananigahjpg arma;0o me 8.1L.®dseemnntav e/ r e d

moderno enakovredno sredstv@.3. odstavkupptimizacijav 3.4. odstavku irs t or i t v e nv8.6. pdstaviun o s t
so bile popravljene; dodana gla nova opredelitewaprav in opremgki se pojavlja v PO 3, izbrisani pa sta bili

opredelitviu st r e z na d ianlzgubakzaradiooslabiys topr edel i tve so bile razvr gl
redu; 4.2. odstavek je novo besedilo; stari 5.1. ed&tge bil izbrisan; 5.0. poglavje, razen 5.12. odstavka, je bilo
predel ano; p r ej gkonjorasko/gukdnje zastarange] sedaj rp@javljajo enostavno katinanje

zastaranjge za PO je bil pripravljen dod®&Cek, Test dobil] kono
PO9 nasl ov PO je bil spremenjen v Metoda diskontiranec
vrednosti in analize naloghb. Opredelitve so bile razvr

so bili dopolnjeni z dodatmi pojasnili. 3.1., 3.2., 3.6., 5.2.2.1., 5.2.6., 5.6., 5.7., 5.9.2.5. in 5.9.3.5. odstavek so bili
i zbol jgani

PO 10in PO 11: opredelitve so bile razvrglene po abecednem v

PO 12:izrazpr emogenj e, p oV kijehimanow ofdeligm je zamgnjdme mogenj e s posetb
trgovalnim namenom

PO 13 ni bila popravljena.

PO14:sklicevanje na PO 9 v 2.1. odstavku je bilo posodob
izbrisan v 3.5. in 3.6. poglavju;

PO 15 je novo besedilo.
Pojmovnik i zr aga spremembe v opredelitvah v razlilnih ses

uvedeni Vv novih nalinih uporabe in novih ali popravlje
posodobl jedmuge,opregdliteevpa irbrisane.
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Odbor za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti

Uvod

Hitre gospodarske spremembe v 70. l etih so vedno bolj
strokovnega ocenjevanjavredngstt e mogenj a. Zaradi vedno hitrejgega pote
trgov se je pojavila potreba po mednarodno sprejetih s

da bi brez mednarodnih standardov ocenjevanja vredaoktii o pr i gl o do potencial ne zmed
nacionalnimi strokovnimi organi ocenjevanja vrednosti bi lahko vodile do nenamernih nesporazumov. Kot odgovor
na takgno situacijo S0 I I ani st r ok ovn evalcédwdRIGS}y inj e Kr al
predstavni ki organi zaci|j, ki se v ZDA wukvarjajo z oce
Rezultat dogovarjanja je bila ustanovitev Mednarodnega odbora za standarde ocenjevanja vrednosti sredstev
(TIAVSC) v letu 1981. leta 1994 se je Odbor se je preimenoval v Odbor za mednarodne standarde ocenjevanja
vrednosti (OMSQOV). Cilji OMSOV so dvoijni:
1 oblikovanje in izdajanjé v javnem interesii standardov ocenjevanja vrednosti za ocenjevanje vrednosti
premogdgenj a injanjizoeegapsprejgsepg svetla
f uskladitev standsavetoa, miede rdtrigfaivkaarmti j a in razkrivan
uporabe standardov, kot se pojavijo.

OMSOV ¢ge dolgo pripoznava raznoli kowstnjeamerawmospii pk a
vkl julno z wuporabo v ralunovodskih izkazih, odlolitva
transakcijah, ki vkljulujejo prenos |l astnigtva, ter pr e
zall ei zdaj at i naline uporabe, ki Sse nanagajo na ocenj e

Zzavarovanega posojanja standardov ter pojasnjevalne op
uporabo standarHovniwvhtipibhejpgtthepiobB situacijah. Ge po
bili Mednar odni standar di ocenjevanja vrednosti ( MSOV)
ter da bi ocenjeval ci v r e @& nwdikd standargoo drugib $trok, k aj se od nji

Leta 2003 j e OMSOV post al registrirano zdrugenj e, ki v
sveta in jih zavezuje z ustanovno listino.

OMSOV se je lotil osmih predelav Mednarodnih standardov eeenja vrednosti, ki so bili objavljeni 1985,
1994/97, 2000, 2001, 2003, 2005 in 2007. Razvoj teh standardov potrjuje priznanje OMSQV, da je sprememba nujna

in stalna <cel o, l e je postopna in ne zl ahka kvi dna.
zagotavljanju, da se osnovne opredelitve in napotKki 0 C ¢
Ll anstvo in organizaciij a

Odbor za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti j €
poslamst vo. Ustanovljen je bil iz | lanov dvajsetih nacio
vkl juluje zdrugenja, ki imajo statusi]JlaniceaVitepadoy
strinjajo s cilji Sveta za MSO\WY | ede ocenjevanja vrednosti in morajo i
opravljajo ocenjevanja vrednoidtlianilkie odwpiglaljaodwtandtaa!

opombe, ki jih je izdal Svet za MSOV, in si prizadevajgaaviti priznanje standardov, kakor je primerno v
dol ol enih drgavah.

Zdr udgielnljaani ce morajo OMSOV razkrivat:i katerekold] pomen
standardi, tako da je o takih razl i kahizhavm gdaotogajopor ol a
ocenjevalci vrednosti delovati =zakonito in vildknadce z .
sodelujejo z nadzornimi organi in organi za pripravo predpisov, tako zakonitimi kot prostovoljnimi, in z drugimi

strdk o v ni mi drugtvi, da bi zagotovi li skl adnost ocenjev
'V celotnem dokumentu beseda édrgavac¢ izraga i sti pomen
se sklicujejo na svoje |lanice kot dr gave, in sicer p

zavzemajo suvereno ange.



0 pombami OMSOV. | maj o tudi pomembno izobragevalno in
ocenjevanja vrednosti v njihovih drgavah.

Dosegki VOMSO

Odbor za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti | e
maja 1985 registriran pri Ekonomskem in socialnem svVve
| I ani cami i n vz ddngnidgencijami, &az so Omyaniraeijd naackonomsko sodelovanje in razvoj

(OECD), Svetovna banka, Mednarodni denarni sklad (IMF), Svetovna trgovinska organizacija (WTQ), Komisija
Evropske unije in Banka za mednarodne poravnave (BIS) in Mednarodna orgarkpatsij za vrednostne papirje

(I ©0scCcoO) . OMSOV prav tako vzdrdguje tesne stike z Uprav
( UOMRS) i n z neodvi sni ma odbor oma zZa obli kovanj e St e
strokovnjakov (IFAC)i Odborom za oblikovanje mednarodnih standardov javnega sektorja in Odborom za
oblikovanje mednarodnih standardov revidiranja.

OMSOV ralunovodski stroki zagotavlja svetovanje, povez.
standardov in delavi h programov s progr ami sorodni h strokovni h
mednar odni mi organi proi dol ol anju in objavljanju novih
upravljajo stroko ocenjevanja vrednosti, skladni ategami ocenjevalcev vrednosti glede na mednarodne standarde
ralunovodskega porol anj a, OMSOV |l etno pregleduje vsako
porol|l anja (MSRP), K i jih izdaja Upravni pirdMbednarodnilhn  me d n a
ralunovodskih standardov javnega sektorja (I PSAS), ki
javnega sektorj a. MSOV se sklicujejo na te ralunovods
vrednosti. OMSOV objavy bel e | istine in strokovne | istine na sV
razpolodgljive nasl edinQcee nljiesvtainfee: vdwel nlbaslt in Odeigevapipriaj aj o
viednost.i nepremilnin, Kiziranes instrdmentedn stkokotna JiseneisMnvag i 4 e o s e k
ocenjevanje vrednost.i za obdavl|itev premogenj a

Sedeg

Mednarodni sedeg OMSOV je v Londonu.

12 Great George Street
London

United Kingdom SW1P 3AD
telefon: ++ 44 1442 879306
faks: ++ 44 1442 879306

Finanlne zadeve in narolila ureja mednarodna finanl|lna |
o0 stalnem razvoju standardov dobite na spletni strani OMSOV: http://www.ivsc.org/.

Uradniki OMSQV, ki so imenovani predstavniki njihovih natia | ni h zdrugenj , Sso izbrani
kolegov vseh nacionalnih predstavnikov. Vsaki dve leti je izvoljen nov predsednik. OMSOV vodi upravni odbor, ki
poleg predsednika in dveh podpredsedni kov wpolejfjaul uj e p
odgovornost za pregledovanje trenutno veljavnih standardov in pojasnil ter po potrebi oblikovanje novih osnutkov,

Odboru za oblikovanje standardov. Ll ani Odbora za obli
zdr uiglelng niSOVOMPr i dol ol anju |l anstva odbora za oblikov
pridobiti skupino [ judi z naj boljgo mogno kombinacij c
mednarodni h trgih kapit al &razvojuvisokekakovgsenin mednarolinih sthndandevo pr i
ocenjevanja vrednosti. Statut OMSOV podrobno predpi s
organizacije in ga je mogole najti na spletni strani ol
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Liu Ping
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Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti

Cil ji in podrolje
Trije glavni cilji so usmerijali in vodili razvoj Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti (MSOV):

T pospegevati meddr Javne transakcije in prispevati k
preglednosti proirotahyomoviondskamespl ji vosti ocenitev
zavarovanje posoj il in hipotek, za transakcij e, ki
sporih ali v davlnih zadevah;

1 predstavljati strokovno normo ali smerokaz za ogenjal ce vrednost. po svetu in

l ahko odzivajo na povpradgevanje mednarodnega trga

izpolnjujejo zahteve ralunovodskega porolanja gl oba
i zagotavljati standarde ogere vanj a vrednosti i n ralunovodskega p

porajajolih se in novo industrializiranih drgav.

Uporabniki ocenjevanj vrednosti v skladu z MSOV hi se morali zanesti na taka ocenjevanja vrednosti, ker naj bi jih

opravili sposobni stokovnj aki, K i jih zavezujejo visoki standard
ocenjevanja vrednosddengiervgainj aj ev r mmonrtoesrttbi npeg jrge mokgoetn j pa o
ocenjevanja vrednosti sredstev Kk i se nanagarrmranocemj ekanjse opravljajo g
por ol|lStnrjouk.ov ni ocenjevaljecosebednoktii i maemogemjbamo i zobr ¢
za oceno vrednosti za razlilne namepeembienikadj bkbtj epo
zavarovanje posojil in hipotek, premogenj a, ki je proe
premogenj a, ki se obravnava kot s Strakbvni mcergevated gradvosti v r a |
premodgmanjadko tudi specifilno strokovno znanje za opraeé
premogenj a, in sicer premilnin, podj eti|] in finan| nih
Mednar odni standar di ocenjevanja vrednosti enpvagad st av |l j
vrednosti, poznano tudi kot splogno sprejeta nalela o
MSOQV uporablja prostovoljno, obvezno na podlagi zakona ali predpisa ali na podlagi navodil strank, nameravanih

uporabnikov in/ali naciceal ni h zdrudgenj al i organi zacij . Ker OMS OV
nacionalnih instituci)]j ter finan|lnih strokovnjakov in
Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti in nacionalni stdridar posamezni h dr gav |1l ani
vzajemno podpirali. OMSOV se zavzema za to, da so razk

in Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti.

Podroben pregled metodologije in njena uporaba prs peci fi | ni h vrstah premogenj a
izobrazbe in Iliterature. |l z tega razloga MSOV spodbuj :
izkoristijo stalne izobrageval ne pr sidoalgredpisujejidéal napr od ni
del aj o ocenjeval ci vrednosti, kot pa pojasnjujejo, k a
priznavaj o, da je vsak nalin uporabe povezan s speci fi
odvisna od sposobnosti ocenjevalca vrednosti, da izbere ustrezne tehnike in ustrezno presodi.

Kjer se standardi drugi h strok, kot je ralunovodstvo,
ocenjevalcem vrednost. pjiemogemn) acedavrazdunosjfo wpomrdhbao:



Organiziranost Mednarodnih standardov
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Odbor za mednaro@ standarde ocenjevanja vrednosti priznava zapletenost strokovnih postopkov ocenjevanja

vrednosti, raznolikost premogenjskih situacij, tegavno:
dejavnosti ocenjevanja vrednosti, problemov jpriaur a b i in prevajanju pojmov ter naj
utemeljenih strokovnih ocenitvah vrednosti, razvitih v

vsebina in oblika teh st andar dnmov Prdnphbvouparabiije zato pangemlind e v a nj
razumevanje zgradbe standardov. Organiziranost standardov je naslednja:

1. Uvod i Uvod vsebuje pregled izvora Mednarodnih standardov za ocenjevanje vrednosti, dela Odbora za
mednarodne standarde ocenjevanja voedrt | in splogne povezanost.i standard
standardov in njihovo nameravano uporabo.

2Zasnove, ki temeljijo na splogno s pirPedrobrairabpravaaledrl i h 0 C ¢
veglin, ki 0 b s e g arpdmostinre praise, eni predmetreh standardpvaza poglabljanje razumevanja

med strokovni mi podr ol ji in za zmanj ganje tegav, ki iz
komentar o osnovnih pravnih, ekonomskih in konceptualnih dkvina katerih temeljijo stroka ocenjevanja
viednost.i in njeni standardi . l z|l rpnost teh zasnov in
uporabo teh standardov.

3. Kodeks vedenjai Kodeks vedenja obr avnayv @ kvalificiranaste ocenjavhldee v e i n
viednost.i v strokovni praksi . Etilno vedenje slugi j av
institucije v storitve ocenjevalcev vrednosti, in dela v korist stroke ocenjevanja vrednosti. Zagotasdjagdaltati

ocenjevanj vrednosti zanesljivi, dosledni in nepristranski.

4.Vrste premdegmememnri | ninske pravice se razlikujejo od p
pogl avje obravnava gtiri viste premogenja in razlike me
5.Uvod v standardei To uvodno poglavje obravnava razlike med poc
trgna vrednost. Ko je ocenjevanje vrednost.i dokon] ano
sporoliti, kako je prigel do teh rezultatov.

6. StandardiiV okviru organizacije standardov, nalinov wupor a
najosnovnejge in stalne. Standarda 1 in 2 obravnavat a
dol ol a zaht evoec ezng epvoarng |lua rvjreedonost i . Standardi se uporahb
uporabe ocenjevanja vrednost.i ( MNUOV) , ki obravnavajo
porolanje in posojanje.

7.Nal i ni urO@r slmen | eaberoeehjavanja werdoosti sredstev tako zasebnega kot javnega sektorja v
ralunovodskih izkazih ali povezanih izkazih in za odl ol

8. Pojasnjevalne opombe T Zadeve, ki so povezane z uporabo standardevpogosto pojavljajo v praksi
ocenjevanja vrednosti in pri tistih subjektih, ki uporabljajo storitve ocenjevanja vrednosti. Pojasnjevalne opombe

dajejo napotke pri posebnih zadevah ocenjevanja vredn
poslovnih in storitvenih situacijah. Pojasnjevalne opo
kater i mi S i delijo enako pomembnost. Skl adnost s poj as

obvezna za vse ocenjevalosrednosti, ki pripravljajo naloge v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja
vrednosti.

9. Pojmovniki Poj movni k je povzetek vseh izrazov, opredeljeni
opombabh.

Tri kljul ne sest avirndeovMeodcneanrjoedvnai nhj as tvarneddan o st i , to so
pojasnjevalne opombe, i majo enako tego in vsa ocenj e\
morajo ustrezat:i nalelom in postopkom, razdel anim v cel
Oblika standardov,nal i nov uporabe in pojasnjevalnih opomb



Vsak od treh standardov je zasnovan tako, da zajema gi
standard vsebuje devet poglavij:

1. Uvod

2 Podrol je
3. Opredelitve pojmov
4 Povezava z ardadiunovodsKki mi st
5. Izjava o standardu
6. Razprava

7. Zahteve po razkritju

8 Dol olila o odklonih
9. Datum veljavnosti



Ob |

MEDNARODNI STANDARD OCENJEVANJA VREDNOSTI

ka standardov

Uvob

PoDROLJE

OPREDELITVE POIJMOV

POVEZAVA Z RAL KIVMOSTANDSRDI

IZJAVA O STANDARDU/NAL I NU UPO

RAZPRAVA

ZAHTEVE PO RAZKRITJU

DOLOLI LA O ODKLONI

DATUM VELJAVNOSTI

n



Mednarodni nalini uporabe ocenjevanja vrednosti VvKkIjul.u

1. Uvod

2. Podrol je

3. Opredelitve pojmov

4 . Povezava z ralunovodski mi standardi
5. l zjava o nalinu uporabe

6. Razprava

7. Zahteve po razkritju

8 . Dol olila o odklonih

9

. Datum veljavnosti

Vsaka izmed pojashjevalnih opomb obravnava zadeve, povezane z uporabo standardov, i izlmagkse
ocenjevanja vrednosti ali od tistih, ki uporabljajo storitve ocenjevanja vrednosti. Temu ustrezno vsaka pojasnjevalna
opomba vsebuje gest poglavi|j

1. Uvod

2. Podrolje

3. Opredelitve pojmov

4 . Povezava z ralunovodski mi standar di

5. Napotki

6. Datum veljavnosti

Pojasnjevalne opombe (PO) so razdeljene v tri skupine.
kategori|j premogenj a, vkl julno z nepremi|ninski mi pr a
premi| @ArnaMmiO. se ukvarjajo s premogenjem ali sredstvi,

neopredmet eni mi sredstvi, podjetiji in s premodgenjem |,

metodologij ocenjevanja vrednosti (nabavnow d no st ni nal in Za ralunovodsko p
di skontiranega denarnega toka za trgno zasnovana ocen,j]
pomol , ko bo te skupine PO prebral skupaj zar adi spl ogi
Odpreostalh gesti h PO je ena namenjena okoljevarstvenim za
obravnavajo ocenjevanje vrednost:i specialnega premogen
panogah i n zgodovi nsekinha proe pkree mmial npondr,olejnua sdtarjokovne pr .
vrednost i) in ena obravnava poznano podrolje prakse o
obdav]itev premogenja).

10



POJASNJEVALNA OPOMBA

Oblika pojasnjevalnih opomb

Uvob

PODROL JE

OPREDELITVE POIMOV

POVEZAVA Z RAL KIVMOSTANDSRDI

NAPOTKI

DATUM VELJAVNOSTI

11



Datumi sprejema dokumentov o standardih

Opredelitev OMSOV o

trgni vrednosti in prva dva Mednar

marca 1994. Dva druga standarda, sprejeta istolasn
post al a raba (MNUQV 1LingMNUOV 2). Tretji Mednarodni standard ocenjevanja vrednosti velja od 30.

aprila 2003 in tretiji

sektorjai je bil sprejet 31. julija 2007. TrenutnaMSQV i n MNUOV 1 ter popravljene

in MNUQV 2 so veljavni od 31. julija 2007.

(o]

(M

me d n ar o d @denjevanjd \rednosti predstevhjagnegac e nj e

raz

Pojasnjevalna opomba o obravnavanju nevarnih in strupenih snovi pri ocenjevanju vrednosti (PO 7) je bila prvotno
sprejeta 19. apri lPQ7eEBddb3l. javuara@@G0b. ajasnievaloabopdmka o proizvajalni in

drugi opr emi (PO 3) je bila prvotno sprejeta 1. juli]jeé
2005. V zdajgnji obliki PO 3 velja od 31. julija 2007.
Pojasnjevaln@pombe o metodi diskontiranegae nar nega toka (DCF) za trgno zasn:
analize nalogb (PO 9), O ocenjevanju vrednosti kmeti|j
vrednosti (PO 11) so bile sprejetiaP®BIAveljappd3l.ljubja2000.0 3. V
Pojasnjevalna opomba o nabavnovr edinDRCt(POe8nje hila priomau z a r &
sprejeta 1. julija 2000. Pozneje je bila popraeljena,
izdaje PO 8 velja od 31. julija 2007. Pojasnjevalna op
je bila sprejeta 31. januarja 2005. Bila je preimeno
trgovanjem, in nato objavljenavteid a j i V zdajgnji obliki PO 12 velja od
Pojasnjeval ni opombi 0 mnogilnem ocenjevanju vrednost
vrednosti premogenja v ekstraktivnih panmignaldnofe®O 14) s
popravkov od zadnje izdaje. PO 14 v zdajgnji obl i ki \
pojasnjevalnaopomtiaOcenj evanj e vrednosti zgodovinskih nepremil]ni
Odbor bo nadaljeval r a prabe in pojagnevaleilt agpomth, ker thim zahtevaja uporaboké  u p

ocenitev vrednosti in trg.

12
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Zasnove, ki temeljijo na splogno sprejetih
(GAVP)

1.0 Uvod

1.1 lzkugnje strokovnih ocenjevalcev vrednosti premog
standarde ocenjevanja vrednosti (OMSOV) so pokazali, d
osnovah, ki podpirajo strokoc enj evanj a vrednosti. Lokal ni zakoni in g
posebne (in v]iasih omejene) naline uporabe, toda osnov:

na splogno podobne. Cil @njebanja \aedrnodti je priznavanje i shodbujargettehn d a r d
osnov.

1.2 Standardi, nal i ni uporabe in pojasnjevalne opombe
Odbora tako, da j e neprimerno posKkugakega standawda. Nantesto v s e u
tega to poglavje dopolnjuje vsak standard in daje preg

ocenjevanja vrednosti in uporabo standardov.

2.0 Zasnove o zemljiglih in premogenju

2.1Z e ml jjel histvenega pooma za nage ¢givljenje in obstoj. Nj egova
zemljigla z wvidika pravni kov, geografov, sociologov i
zemljigle in uporabo zemljigla, to zadeva vse drugbe i1
2.2 Ocenjevanje vrednost.i zemljigla, kakor | e bi bilo
zasnova. Ne glede na t o, ali je praznoepalkemiViednashpgano,
ustvarja koristnost nepe mi | ni ne al i sposobnost zadovoljevanja potr
prispevajo splogna enkratnost nepremil| nine, trajnost,

koristnost njene lege.

2.3Pr e mo @Qredstjviga pravha as nov o, ki vsebuje vsa wupravilenja, pr e
Premogenje sestavljajo |l astnigke pravice, K i zagotavl j
Da bi razlikovald med nepnembbbbhnngtvam peprfemill mianet,v ol
l astni gtvo nemreg@mielmiil mé .niskemlipjrmasdicjaa pravic, povezanih
se Vv nekaterihsveggayahfaeamdra esvegnja emageénj seprvi neas
svegnjem palic, kjer vsaka palica predstavlja razlilno
do uporabe, do prodaje, najema, izrolitve ali izbire zz¢

2.4 Laspnagibenja do predmet ov,prkeiminlzrespr an @ el ni ne, S
brez nadal jnjih kvalifikaci]j al i identifikacij, se | ah
premogenj a, k ot ne pravipepalijpaeje pjihovai kombihacija &glejl3. poglavje spodaj in Vrste
premogenja).

2

.5 Ocenjeval ci viednosti premogenj a, ocenjevalci VI e
obravnavajo posebno stroko ekonomije, povezano s @ip | j anj em ocenj evanj vrednosti
strokovnj aki morajo ocenjevalci viednosti opravi ti st
prikaza veglin. Prav tako mor aj o i tojhoastgimdtandardenstroddvrrea nj at i

prakse t esrpluopgongot esvparteij et a nal el a ocenjevanja vrednosti

2.6 Oblasne spremembe cen so posledica posebnih in spl
|l ahko povzrolajoibpremembheim cehavnvni kupni mo | i den:
tehnol ogka sprememba, | ahko povzrolijo premike v ponud!]|
cenah.

2.7 Gtevilna priznana nalekbdnesetiupoepbéimial oi mp.ri Violcjeml e
povpragevanj a, konkurence, nadomestitve, predvidevanj a
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je skupen njihov neposredni al i posr ednija Toiejlahkok na s

ugotovimo, da koristnost nepremilnine izraga kombinirar
3.0 Zasnove o nepremilninah, premogenju in sredst"
31Nepremsbdbnopeedel jene kot fitzialhnol temkekiagharienpekot pties
zemljiglem. Gre za fizilno, opredmeteno éeéstvarc¢, ki jo
zeml j i, nad ali pod nj o. Lokal ni zakonvarwj ekmwe prue mislarkie
premil nin. Leprav te pravne zasnove morda niso prizna

pomembnih pojmov in zasnov.

32Nepremil ni vkk¢ upuaejoevse pravice, upr amvinle@mijeani i ni ke
Upravilenje ali upravilenja na nepremilninah se obil aj
o lastnigtvu) | oleno od fizilne nepremilnine. Nepremi/|:r
33Premi Vkhii nel uj ejjad wpomwvedmet eni h in neopredmeteni h sre
opredmeteni h premi|lnin niso nelolljivo povezani Z nepr e

3.4 V ral unovod srkdstvatirighi jihiobviaduje gdjetjel kot seaultat preteklih dogodkov in od
katerih | ahko prilakujemo, da bo podjetje imelo poznej
neopredmeteno. Vendar pa so sredstva v lasti lahko opredmetena ali neopredmetena.

341Prihodj e gospodarske koristi, ki jih omogol a posame
nalinov. Na pri mer, sredstvo se | ahko: (a) uporab
proizvajanju blaga ali opravljanju storitev, ki jih podjghedaja; (b) zamenja za druga sredstva; (c) uporabi

Za poravnavo obveznosti; al i (d) razdel.i l astni kc
porolanja [ MSRP], Okvirna navodil a, 55) .

3.4.2 Sredstvo se pri poznaebodopddjetianprihodnedsti aanagimjegal e | e
povel ale gospodarske koristi, samo sredstvo pa i m

zanesljivo izmeriti (MSRP, Okvirna navodila, 89).

3.5 Mednarodni standardi r a| likon oed optesirketegirai ineopredmetemimia p o u ¢
sredstvi. Posebno pomembni so naslednji pojmi in zasnove:

35.1Kr at kor o] niaSredstvee ki :isovnamenjena za stalno uporabo pri dejavnostih podjetja.

Pri mer:i vkl julujejo zall ngee,n atl eorgjbaet vtee,r kdreantakr onrao |snree df:
V nekaterih pogojih obravnavamo nepremi| nine kot kr
kot stalna sredstva. Pri meri vkl jul uj ej @apradajml! j i gl a

352Nekratkorol na sredstva | Toasb npaedmetena inceopregdmaetend na s |
sredstva, ki sodijo v naslednji dve obsegni kategor

3.5.2.1 Opredmetena osnovna sredstvaSredstva, namenjena stalni uporabi pri dejavnosti

podjetija, vkl julujejo zemljigla in zgradbe, na
primerno identificirane, zmanj gane za akumuliral
osnovna sredstva so fizilna sredstva.

3.5.22Dr uga n e larsredstkad Sredstma niso namenjena stalni uporabi v dejavnosti

podjetij a, vendar l ahko prilakujemo dolgorol no
dol gor ol ni mi terjatvami, dobrim i menom, razmeje
podom i mi sredstvi. Ta kategorija sredstev vkl jul
neopredmet ena al Neoprednietermisrtedstagao s nhedptr ead met eno pren
|l ahko vkljulujejo vegline posl owsiddobg ime ihn trge
razlilne zakonske pravice ali instrumente (pate
pogodbe).
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3.5.3 Le velja ralunovodsko pravilo izvirne ali d
posl ovni mi irne dnsatlvoi . b ePnoismhiovsna sredstva veljajo za p
ali drugbe. Nalogbena sredstva v |l asti drugbe so ne
3.6 Ralunovodska terminologija s$séapakphi kaar azleinkejval
okviru klasifikacije iz 3. poglavja ocenjevalci vredno
|l astni gtvo sredstva ali pravica do | astnigtwsmgva ne pa

razlikuje ekonomsko zasnovo ocenjevanja vrednosti sredstva, ki objektivno temelji na njegovi sposobnosti za nakup
ali prodajo na trgu, od subjektivne zasnove, kot je predpostavka notranje vrednosti ali podlaget kjma v r edno s
Vendar paseobjkti vna trgna zasnova uporablja na poseben nali

netrgljivega premogenja, kakor to obravnava Mednarodni
3.7 Pojemamortizacijas e upor ablja v razljlubnvhepgomethi hi prraboeoyed:
pomenu ocenjevanja vrednosti sredstevas®rtizacian anaga na zmanj ganje reprodukci
vrednosti, ki izraga fizilno poslabganje, fhiocéndii onal no
vrednost sredstva v hipotetilni menj avi na trgu, | e n
9.2.1. 3. odstavek Zasnove, K i temeljijo na splogno sp
por o| aampriivacipeanaga na obremenitev prihodka, K i izraga n
sredstva Vv njegovi dobi koristnosti. Za vsako posamezr

nujno rezultat vpliva trga.

4. 0 Cena, st rednpstk , trg in v

4.1 Razlike pri uporahbi termi nov, ge posebej v mednar
razumevanje in nesporazume. To je ge zl asti probl emat i |
poseben p o mstroki Takigrimeroso printérminic e na, st r o e kkakorserugorabligiow r e d n 0 s

stroki ocenjevanja vrednosti.

42Cenaj e pojem za znesek, po katerem povpragujemo, ga po
cena je izvirno bod s i razkrito ali zaupno dejstvo. Zar adi finan]
dol ol enega kupca in/ali prodajalca je cena, pl alana za
drugi lahko pripisali proizvodom ali storiv a m, al i pa ne. Na splogno pa je cen
al i storitev za dol ol enega kupca in/ ali prodajalca v dc¢
43St r g @ek ena, pl alana za proizvode ali s dmyorpioizveda ali a |l i zn
storitve. Ko je proizvod al:i storitev dokon| ana, je nj¢
postane strogek za kupca.

4.4 Trg predstavija okolje za trgovanje s proizvodi in storitvami med kupci in prodajals pomo| j o ceno\

mehani z ma. Zasnova trga Vvkljuluje trgovanje s proizvod
omejitev njihovih dejavnosti. Vsaka stranka se bo od:z:
dej av niakjacedtadi giede na lastne sposobnosti in svoje znanje, razumevanje relativne koristnosti blaga

in/ali storitev ter individualnih potreb in gelja. Trg

45 Vrednostj e ekonomska z aenm aa katero deinajverietnege gpagodijo kupci in prodajalci

proizvodov ali storitev, ki so na voljo za nakup. Vr el
proizvode in storitve ob dol ol en e ni Bkananska zasnsvi reddosti s pos
izraga trgni pogled na koristi tistega, ki poseduj e pr
4.6 Vrednost je torej hi potetilna cena in hipotbeza, na
ocenjevanja vrednostRodlaga vrednosto pr edel j uj e naravo hipotetilne transa
trgu, in domnevni motiviranost in ravnanje straRkdlaga vrednostn i opis metode ali nal i na,
oceno, ne opisuje st a i n okoliglin, v katerih naj bi priglo dc

ocenjevanj vrednosti je izredno pomembno, d@gelaga vrednostjasno razkrita in da predstavlja podlago, ki
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ustreza dol ol eni nal ogi podlaye Jregnosimajlahko kistvendvplio ra bdenjevaBjp r e me ml
vrednosti.

4.7 Strokovni ocenjeval ci vrednosti S poglobljenim zn
vplivanje udelegencev na trgu i n zia tdoseglilkaphilknoprodajglcdt ovi j o
premogenja na tem trgu, se izogibajo neprimerni oprede
dol oleno vr3tgnarededadapgobil ajnejga vrsta vrednosti,

premogenja, in je obravnavana v Mednarodnem standardu ¢
4. 8 Zasnova vrednost.i obravnava denarno vsot o, povezan
n i nNnuj en pogoj za ocenitevpecomna,l opol| katbéer bihaj pbiodsaao|

vrednosti pod pogoji, predpisanimi v opredelitvi g ne vr ednost.i

49Tr gna wregpdreandtl nine je bolj izraz njene na trgu prizne
Koristnost sredsteg a d ol ol eno podjetje ali posamezni ka se | ahko
jo priznala dol ol ena panoga.

4.9.1 Poj movanj a, podobna tistim, ki s o i zragena
premodgenj a, kpir eme | zian .e m®alnenovodsko poroltamjne bo
vrednostiin jasno razlikovanje med takimi metodami in metodami, ki se uporabljajo za ocenjevanje drugih
vrednosti, kinisc r gna wvrednost

4.10 Celotna nabavna jveedsesheposmederej anvhpbpubkdne str
proi kupcu po nakupu nasttianzea or adl oudnaotvnoid sskter opgoktir,e bbeo ddoo dl aen
Gl ede na to, kako koristnost takpga tsudiorktervg nsimpaygrqgenten oLsr
premogenj a.

4. 11 Ocenjena nabavna vrednost premodgenja | ahko temel]
vrednosti.Reprodukcijska nabavna vredngstnabavna vrednost, ki ustvarja virtualno replko e mo genj a, za k
se uporabijo enaki materi al./ al i radochestiivene natberieemednasti i | e

predstavlja ekvivalentne ali primerljive moderne stvari z obliko, tehnologijo in materiali, ki se trenutno uporabljajo
na trgu.

5.0 Trgna vrednost

51Zasnovd r §ne vVrzedmastsikupno dojemanje in dejavnost.i trga
dejavnikov v trgno zasnovanih gospodarstvih. tiLgpeav s
vrednostis pl ogno spoznana in uporabljana.

52.Tr g na \eropredeljena kot:
Ocenjeni znesek, za katerega naj bi S i voljan kupe
ocenjevanja vrednosti v transakciji med nepovezanima in neodvishimaassn k ama po ustreznem
kateri sta stranki delovali seznanjeno, previdno in brez prisile.

5.3 Treba je poudariti, da je strokovno izpeljana océna g n e  vnepistraneke todenjevanje vrednosti

identificiranih | asetgmi gkri ehmopjreanvjiac ndao dsop eodiefni | chat u m. T é
vkl juluje zasnovo splognega trga, ki predvideva dejav
ustvarjeno mnenje ali pr i do bTirjgennae \proeadanoprseina thgin razlitavw e ga p
skladu s temi standardi.

5.4 Nepremil|lnine se razlikujejo od veline proizvodov i
trgenj e, torej j e razmeroma nel i kvivdterng npa ov rze&vabrdp szdal i dl onsc
dal j gi |l as izpostavljanja, odsotnost eéetakojgnjega trga
narava ter raznol i kost nepremil| nin i n nepremil|l ninskih

vrednosti in standardih ocenjevanja vrednosti.
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5.5 V nekaterih dpggvaha seruporablja kot singnimmpze mg n o Wroegd remnset
trgne wraedmeossimemo zamenjati pagtana rfgeysldadasmkspoda).j mo m
Mnenje OMSOV je, dapojeinr § ne wri &kddostnie zahteva nadaljnjih modifil
pribligati skladnosti s to uporabo.

6. 0 Najgospodarnejga uporaba

6.1 Zemljigle se pojmuje kojtgatvreajnnao nsjreend sd nmenj, e nvoe ngiaw | ji
nepremakl| jivosti zemljigla ima vsaka nepremilninska pal
obilajno prilakovati, da trajajo dlj eenjpekddoho, i hove wupor al
6.1.1 Edinstvene znalilnosti zemljigla dol ol ajo nj
ocenjuje | oleno od izboljgav na zemljiglu, ek onoms
ocenjujejo tako, kot prispevajo k yae | anj u al i zmanjganju cetofgna vre
vrednosz e ml j i g1l a, ki temel ji na zasnovi énajgospodarne
z vidika trga, Z izboljgavami, k i anpegaeird elot@vrl gnag o r a
vrednostjo zbol j ganega zemlji gl a.
6.2 Velina nepremi|nin se ocenjuje kot kombinacija ze
viednosti ahlriglnaoj mopeodptessitd,j o | naj gospodarprejnmpaoy engoar.abo i
6.3 Najgospodarnej ga uporaba je opredeljena kot:
Najverjetnejga uporaba premogenj a, ki je fizilno mo
izvedljiva in katere rezultati i zkastsepcerjue. naj vi gj o
6.4 Uporabe, ki ni pravno dopustna ali fizilno mogna,
pravno dopustna in fizilno mogna, pa |l ahko vseeno zaht
nal i nabepoustrezno verjeten. Potem ko z analizo wugotovi
verjetnih, jih testiramo glede finan|ne izvedljivosti
ostalimi testi, je® najgospodarnejga uporab
6.5 Uporaba te opredelitve dovoljuje ocenjevalcem vre
naj primernejgih i zbol j gav za zemljigle, izvedl jivost

ocenjevanja vrednosti.

6.6 Natgi h, za katere je znalilna izjemna spremenljivost &
je morda najgospodarnej ga uporaba premodgenja posedovan
katerih | ahko i demtei fniacjigroasnpoo dwaelney gst umogabe, bi mor a
takgne mognost.i in predvidet:i ravni prihodkov in odho
spreminjanja, ima neposredna wuvelj.avitev najgospodarnej
6.7 Zasnova najgospodarnej getupgoerabeegdeaoeshnova in sest:

7.0 Koristnost

7.1 Kljulno sodilo pri ocenjevanju vrednost.i nepremi/|n
uporabljeni v procesu ocenjevanj@vd no st i , i maj o skupen cil] opredelitve i
al i uporabnosti ocenjenega premogenja. Ta postopek zaht

7.2 Koristnostje relativen ali primerjalni pojem in ne absolutni pogoj. Naprime kor i st nost kmetij sk:

obilajno meri s proizvajalno zmogljivostjo. Nj egova vr
zemljigle prineslo v kmetijskem pomenu, altokahjkinétgei
ima zemljigle razvojne mognosti, se njegova produktivn
trgovinsko, i ndustrijsko ali megano uporabo. Posl edi |l n

18



njegove koristnost gl ede na pravne, fizilne, funkcional ne, g oS
njegove proizvajalne zmogljivosti.

7.3 V osnovi je ocenjevanje vrednosti premodgenja ureje
kakobibilbo obi |l ajno obravnavano na trgu. Pri nekem premogen
premogenjem ravna na individualni osnovi. Drugo premog
v el vr st premodgenj asti podjgija, .ki g tudi mpocaklja, jket npv. veriga raznovrstnih

mal oprodajnih trgovin, restavracije s hitro hrano ali
gledano individual no ali kot dedl skuemagenjOceqliedal ma
trgu kot samostojno enoto ali pa kot del celote ali [
vriednost.i premogenja kot posamezni enoti . L etfelis,e v r edn
razlikuje od posamezne vrednosti, je treba tako vrednos:s

7.4 Posamezno premogenje ima | ahko dodatno ali posebno
enota zaradi fizil nedaljiinf pmrlkemodrealjreen vyzvdaestd <augi h,
kupca, K i i ma druge posebne interese. O obsegu ali z
|l ol eno goéd vrednosti

ne

8.0 Druge pomembne zasnove

8.1 Izrazat r vmednostinpo gt ena, vkednseetobilajno pojavljata v ralun
zdrugljiva, | e ge nista v vsBagmepakwmeedrnd ainnoods&khoznr
v Mednarodni h standracldarmj a ailmnadvwgistkkemgal pmovodski h zas]
katerega je mogole zamenjat.i sredstvo ali s katerim |

voljnima strankama v transakciji, v kateri sta medsebojno neodvisni in enakoffayrg t e n a swr eodbnd satj no
uporablja za tpdkotdhmatnrj ggnithakwr e@d nootviod ski h i zkazignole |

vrednosfsredstva, je ta vrednostengka gt eni . vr ednostii
82Specialno jer eomeegreorgjeckp e, | &i j esplkedh kdaj, naprodaij n
podjetija, katerega del | e, in sicer zaradi posebni h zn

imajo ocenjevalci vrednosti na voljo le omejene informacije o trginedrmacije, ki niso neposredno primerljive,
lahko postane proces ocenjevanja vrednosti bolj zapleten. Vendar je ocenjevalec vrednosti odgovoren za opredelitev

in razlago sklepa o vrednost.i na osnovVvi ejeupordbdibsakov e pod
izmed metod ocenjevanja vrednosti in upogtevati je trel
opredel.i viednost zemljigla, nabavno vrednost in ocene

informacij ter pojasni osnovo za oceno vrednosti.

8. 3 Kjer s o obi | ajni trgni pogoj i prekinjeni al i Za
povpragevanjem vodi do takih trgagmé ygse ammeubdet gdnesti i z pol nj
soo] i s tegkim problemom ocenjevanijagwee dear 2gorabsin Z upor
razlago trgnih podatkov v procesu ocenjevanja vrednost
vrednosti sredstev o0 kateri h porolajo v ralunovodskih izkazih. k
podatkov o trgu, l ahko naloga ocenjevanja vrednost:i Z
opreznosti, izkudgenj in presoje.

8.4 Za izpolitev pravnih in statutarnih zahtev se od ocenjevalca vrednosti zahteva tudi uporaba posebne opredelitve
tr gne vRoeaokrebd marai ocenjevalec vrednosti posebej razkriti dejstva in opisati vpliv razlik na ocenjeno
vrednost. Kjer se naloga prevzameskiadu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti, je pojemg n a
vrednostvedno usklajen z opredelitvijo MSOV.

8.5 Vsa porolila o ocenjevanju vrednost:i bi morala p
Pol eg drugi h pewvwol| ewvwak stkeé hi hz ajhe kljul eno ralunovods
identificirati skupino sredstev, katero je uvrgleno
sredstev je treba jasno razlogiti

o}
\Y; k
v
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8.6 Ocena in rmpogstoillmnpeemogwerngdda in sredstev ter napot k

standardov ocenjevanja vrednosti, nalinov wuporabe in
vrednosti je iziemno pomembno, kako je treba zbirati rezultate ocenjgvany i zr azi t i in vkl juli
strokovnjakov. Pravilno razumevanje terminologije je bistveno za ocenjevalce vrednosti in tiste, ki berejo njihova
porol il a. Prav tako so pomembni premi gl jenaporabpor aba
metodol ogi j e. Namen teh standardov | e sl ugiti splogn
premogenja in sredstev, ter tistih, ki moraj o zaupat:. f
9.0 Nalini ocenjevanja vrednost.i

9.1 Ocenjevalec vrednosti boonr a | uporabi ti enega al.i v el nalinov ocen

nakazuje ustreznaodlaga vrednosti

9.2 Na trgnih primerjavah zasnovano ocemgleivmmmy eo cve rejdenwoe

vrednostiz uporaboekonomskega a | el a n asdkounpeasjt id vpeodat ki , dobl jeni mi na
preudarna oseba ne bi pl alala za blago ali storitev ve
bl aga ali storitve, lar, e zv ed d@ (klegtae ntevgeag achég jaa vanliik an e parsi j et
naj boljge druge mognosti, | e gre ztar gnnaod avmeesdnecks tal i or i ¢

9.2.1 Na trgnih rmaliimeir j;acerhj ekalsjmijolavuajneijea n o s t i

9.2.1.1 N aih primerljivih prodaj i T a primerjalni nal in upogteva
nadomestnega premogenja in ustrezne podatke o t
vrednosti . Na splogno pa se premodenhpevanja ki s e
vrednosti), primerja s prodajo podobnega premo
upogtevajo tudi popi si in ponudbe.

9212Nalin kapitaliTaairjienedpanbsa nalin upogteva
odhodkih, povezanih s prepce n j e m, K i se ocenjuj e, in oceni v r
Kapitalizacija povezuje donos (obilajno |isti di
donosa v oceno vrednosti. Ta p o sneme gapitakadijgpab hk o upo
mere donosali diskontne merd Kk i izragajo mere donosa nalogbe)
nadomestitve zahteva, da tok prihodkov, ki daj €

najverjetnejge vrednosti

9.213Nabavnovr eidinToas t mrii mearlj al ni nalin upogteva mo
za nakup danega premogenja mogno kupit:.i modern
enako koristnost. Pri nepremil| nini bi bil to st
enakw r edne nove sestave. Razen | e niso vkl juleni
ki bi jo plalal kupec za sredstvo, ki je predm
vrednosti modernega enakovrednega sredstva. Pogosto sredstwe, pkedmet ocenjevanja
vrednosti, zaradi starosti al i zastarel osti n
enakovrednega sredstva. Zato je treba nadomesti
8iNabavnovrednost ni ndlainD&CH. ral unovodsko poro
9.3 Za ocenjevanja vrednosti, ki ne temeljijo na trgnil.l
9.3.1 Podjetje | ahko uporablja nabavnovrednostni n
nabavno vrednostjo prd | agane zgradbe podjetij a, S | i mer prev
premogenja, ki je v protislovju s prostim trgom. Ta
morebitno netrgno nabavno vrednost.

9.3.2 Lastnik zegnlgigenol aaksopédhpevpremogenj e. P
prodaj za dol ol anje maksi malne <cene, K i jo je 1|as
znesek, ki ga dol ol i ocenjevatgonovvivendkdbebsi h dngawna
imenujejo tako ocenposebna vrednost
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9.3.3 Nalogbenik |l ahko wuporabi mer o donosa, ki j e
upor abi nalina kapitalizacije donosa za dolehanje
nal ogbo in ki temel ji na nalodgbeni kovi vrpdnastizak ov ani
nal ogmeetiriJne vrednosti
9.4 Vsak nal in ocenjevanja vrednosti ima alternati vne
usposh | j anj e, l okal ni standardi, trgne zahteve in razpol
metode bomo wuporabili. Razl og za alternativne naline |
postopke, ki it echd ad o k d ml nioz rparges n i s kon|lno oceno vred:

vrednosti, ki smo jo izbrali.

9.5 Nalini ocenjevanja vrednost.i in metode so na spl o
nepremi| ninskimi apmigvipcoadijiet jgr eirmi | mii man| ni mi pravi cami
razlilnih vrst premogenja vkljuluje razlilne vire poda
(in/ali storitev ali podjetje). Posamezne zgradbe se npr. skugnd@gj o i n ocenijo na ustrezn
medtem ko se vrednost.i delnic v premogenjskem podjet|]
ustreznem delnigkem trgu.

10.0 Povzetek

10.1 Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti naj baq ¢ a | i meddr avne transakciije,
in prispevald. k delovanju globalnih trgov s spodbujanj
uporaba dejanskih trgnih informacij, ocenjevangrh erednobti s o vi

premogenj a.
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Kodeks vedenja

1.0 Uvod

Za delovanje Mednarodni h standardov ocenjevanja vredno:
ocenjevalci vrednds nepristranski ali brez lastnih interesov, zagotovijo ocenitve vrednosti, pripravljene v skladu s

t emi standardi ; njihova porolila bodo jasna, ne bodo
razumevanje ocenjevanja vrednosti. Ocenjevalednosti bi morali vedno spodbujati in ohranjati zaupanje javnosti

v stroko ocenjevanja vrednosti.

2.0 Podrolije

2.1 Ocenjevalci vrednosti se strinjajo s temi standardi bodisi prostovoljno ali zaradi zahtev, ki jih postavljajo zakon,

predpisi ali zaradn a v o di | narol ni kov, predvidenih uporabni kov in/
vrednosti, ki naj bi bile pripravljene v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti, obvezujejo
ocenjevalca vrednosti, da upodgteva kodeks vedenj a.

2.2 Ta kodeks nima uradnega vpliva na zakon, njegov namen je delovati kot dopolnitev k pravilom, statutom in

dololilom nacionalnih zdrugenj ali organizacij, ki nad:
2.3 Ocenjevanja vrednosti, pripv | j ena v skl adu s t e mi standardi , bi
uporabni ke, | e bi j ih pripravil izgol ani , strokovni
uveljavlija standarde wusposobl jzketi prisocenjevanjp vredndsto )V ristits t | i 2
dr gavah, kjer infrastruktura za usposobljeno in nadzor
ustreznega ocenjeval ca-uparabrikiho st i odgovorni narol ni ki

3.0 Opredelitve pojmov

3.1 Predpostavke (assumptions)o domnev e, K i veljajo za resnilne. Pred
situacij e, ki vplivajo na predmet ocenjevanja ali nal
preverjanje. Ko pa so enkrat objavljemaorajo biti te zadeve sprejete za razumevanje ocenjevanja vrednosti. Vse
predpostavke, ki so podlaga za ocenjevanje vrednosti, morajo biti primerne.

Vsa ocenjevanja vrednosti so do neke mere odvisna od s
opredelitevtgne vrednosti vkljuluje predpostavke, ki zagot
ocenjevalec vrednosti bo morda mor al pripraviti ge
znana, ali dejstva, ki jih je mogole dololiti

3.2 0Omejitveni pogoji (liniting conditions)so omejitve, uvedene za ocenjevanje vrednosti.
Omejitvene pogoje lahko uvedejo:

nar ol ni ki (npr. | e ocenjevalcu vrednosti n i dovol je
lahko vplivajo na ocenjevanje vrednosti);

oce eval ec vrednosti (npr . |l e narolnik ne more obj
vrednosti ali izvida o ocenjevanju vrednosti brez predhodnega pisnega soglasja ocenjevalca vrednosti glede
oblike in zveze, v kateri se lahko pojavi); ali

lokalni predpisi.
3.3 Ocenjevalec vrednosti (valuef)e oseba, ki ima potrebno izobrazbo,

s
ocenjevanja vrednosti. V. nekaterih drgavah je potrebr
ocenjevalec vrednosti
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Ocenjevalec vrednosti je ugledna oseba, ki

1T si je pridobila ustrezno diplomo v priznanem izobrage

T ima ustrezne izkugnje in je zmogna ocenjevati vrednos

1 se zaveda, razume in kdh pravilno uporablja tiste priznane metode in tehnike, ki so potrebne za izvedbo
verodostojnega ocenjevanja vrednosti;

T je Il anica priznanega nacionalnega strokovnega organa

1T opravlja program st r ok o\wimokognekatiezepibr agevanja v | asu svo

f upogteva vse zahteve kodeksa vedenj a.

Le v katerikoldi dr gavi ni mogol e pridobiti ustrezne a
ocenjevalec vrednosti =zadostno r av estiingebedisisabl j anja in i
| lan priznanega nacionalnega strokovnega organa za
viada, ali ga i menuje sodigle ali organ enakovredne

V nekaterih drgavah | e v s klnjedlsa veednast fotvebma iitencaaali aenifikat v I j an
neodvisnega organa.

3.4 Notranji ocenjevalec vrednosti (internal valug¢e) ocenjevalec, zaposlen v podjetju, ki ima v lasti sredstva, ali v
ralunovodskem podjetju, v kanoeodmkijle odpgpovodoeni maalpirip
splogno notranji ocenjevalec vrednosti izpolnjuje vse
zahteva ta kodeks vedenja, vendar zaradi javne predstavitve in ureditve morda ni vegbmoljsmr, da opravija

vlogo neodvisnega ocenjevalca pri nekaterih vrstah nalog.

3.5 Zunanji ocenjevalec vrednosti (external valugr)ocenjevalec, ki s sodelavci nima nobenih bistvenih zvez z
naro|l ni kom, njegovim posr edvrednbstim ali s predmetom ocenj ¢

3.6 Ker morajo vsi ocenjevalci vrednosti, ki prevzamejo naloge v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja
vrednosti, izpolniti zahteve po nepristranskosti, strokovni objektivnosti in razkritju v skladu s tem kodeksom
vedenja, morajo taki oogevalci vrednosti izpolniti zahteve po neodvisnosti, ki je lahko povezana z mnogimi

nal ogami . Pri nekaterih narolnikih in v nekaterih drg
neodvisni ocenjevalec vrednosti (independent valuporabljajododatne predpisane ali zakonske omejitve glede

tega, kdo |l ahko izvaja ocenjevanje vrednost:i za dol ol e
neodvisnosti zunaj standarda neodvisnosti, ki ga ¢ge zal
4.0 Etika

Ocenjevalcv r edno st i morajo vedno ohranjati vi sok standard p
nal i n, ki ne gkoduje narolnikom, javnosti, stroki i n

ocenjevanja vrednosti.
41Neoporelnost
41.10cenj evalec vrednosti ne sme ravnat.i na nalin, ki

4.1.2 Ocenjevalec vrednost:i ne sme namerno razvijat
ali pristranska mnenja in analize.

4.1.3 Ocenjevalec vrednoste rsme pomagati ali sodelovati pri storitvi ocenjevanja vrednosti, ki za druge
razumne ocenjevalce vrednosti ne bi bila upravilena

4. 1.4 Ocenjevalec vrednosti mora del ovati zakonito
kjer prevzame 30 nalogo.
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4. 1.5 Ocenjevalec vrednosti ne sme napalno spor ol

dopustiti napalnega tol malenja svoje strokovne uspo
4. 1.6 Ocenjevalec vrednosti ne bi hdiopretitanintrditeneali no upo
oglagevanja, da bi si zagotovil del o.
4. 1.7 Ocenjevalec vrednosti mora zagotoviti, da bo
pri nal ogi, upogteval kodeks vedenja.

4.2 Nasprotje interesov

4.2.1 Pri isti zad v i ocenjevalec vrednosti ne sme del ati za
soglasje prizadetih strank.

4.2.2 Ocenjevalec vrednosti mora upogtevat.i Vvse Us
nasprotij med interesi njegovihnbrmi kov i n interesi drugih narolnikov
podjetj a, sorodni kov, prijateljev ali sodel avcev.
napotkov. Vsako tako nasprotje, ki se ga ocenjevalec vrednosti naknadno zasebithmemudoma
razkrito. Le ocenjevalec vrednosti odkrije nasprot]
vV primernem | asu.

4.3Zaupnost
4. 3.1 Ocenjeval ec vrednosti mora vedno upogtevati
zaumostjo.
4.3.2 Ocenjevalec vrednosti ne sme nikomur , K i ga
dejanski h podatkov, pridobljenih od narol|l nika, al i
to zakonsko potrebno, kot v situpca h , v katerih mora ocenjevalec vredr
navideznimi sodnimi postopki v okviru priznanega nacionalnega strokovnega organa za ocenjevanje
vrednost i, katerega |l an je.

4.4 Nepristranskost

4.4.1 Ocenjevalec vrednosti mora ayiti nalogo pod pogoji stroge neodvisnosti, objektivnosti,
nepristranskosti in brez vpletanja osebnih interesov.

4. 4.2 Ocenjevalec vrednost.i ne sme sprejeti nal oge,
sklepih.

4. 4.3 Plalihal ogpgovenanamej o biti odvisna od vnapr
vrednosti ali od drugih neodvisnih, nepristranskih
4. 4.4 Le je plalilo kakorkolrobdbvusnpeatiebaotdovi san
4. 4.5 Ocenjevalec vrednosti se ne sme zanag@gat.i na
katerekol i druge stranke, brez ustrezne ocene ali [
t a k e g anjaomenajgna kot omejitveni pogoj.

4. 4.6 Ocenjevalec vrednosti ne sme sprejeti nal oge,
izpolnjeni v ustreznem obdobju.

4. 4.7 O hipotetilnih pogoji h, kevpredsvaedpapbdi upbol
prilogeno pojasnilo o mognostih uresnil|litve hipotez
situaciij o, npr . situacij o, ko narolnik geli vedeti

odstratitev strupenih snovi.
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4. 4.8 Ocenjevalec vrednosti ne sme uporabiti nepodp
kakrgni hkol i predsodki h, al i porol ati o skl epih,

ohranjanj gevradnast. zvi gevan

4. 4.9 Pri pregledovanju porolila drugega ocenjeval
nepristransko sodbo in wupraviliti svoje razloge za

5.0 Usposobljenost

Ocenjevalec vrednosthor a i meti znanje, veglino in izkugnje za uli
strokovni standard. Samo tisti ocenjevalci vrednosti, ki lahko ravnajo v skladu z opredelitvijo ocenjevalca vrednosti
(3.3. odstavek zgoraj), lahko prevzamejo delovezano s temi standardi.

5.1 Sprejem navodil

5.2Z u

53U

5.1.1 Pred sprejemom naloge ali sklenitvijo dogovora o izvedbi katerekoli naloge mora ocenjevalec

vrednosti pravilno dol ol iti probl em, ki gaijej e treb:
pri sprejemu naloge na drugem kontinentu si bo za
izkugnje in znanje o trgnih silah, jeziku in zakoni

nanja pomol

5.2.1 Pri st or i t v aelza dopomitewnstrakovipegammahja gcenjpvalta ivredmasti, mora
ocenjevalec vrednosti naj prej ugotoviti, al i i maj o
5.2.2 Narolnikovo soglasje je treba pri djevalcat i, kad
vrednosti je treba razkritd.i identiteto pomol ni kov i
inkovitost in skrbnost

5.3.1 Pri i zvedbi naro|l ni kovih navodil mora ocenjev
obveglati o svojem napredovanju.

5.3.2 Navodila pa je treba zavrniti, |l e okoligline
kakovost dela in dokon]lanje v primernem | asu.

5.3.3 Pred porolanjem o ocenjevanju vrednosti s o
zadostnepodr obnost i, da se izogne vsakrgnim napalnim

ocenjevalec vrednosti.

5.3.4 Ocenjevalec vrednosti mora izvesti skrbno preiskavo in poizvedovanje, da zagotovi pravilnost in
zanesljivost podatkov za analizo priemgevanju vrednosti.

5.3.5 Ocenjevalec vrednost: mora pripravitdi del ovn
vsebovati verno kopijo vseh pisnih porolil, kor esg
(primerno zavarovani) ter ustmez mapne bel egke, ki utemel jujejo n
poizvedovanj, nepristranske primerjave, odbitkov in

5.3.6 Delovno datoteko za vsako nalogo je treba hra

6.0 Razkritje

Bistvenega pomena,je da ocenj evalci vrednosti svoje analize, mn ¢
storitev s porolili, ki so smiselna in ne zavajajo, tert
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6.1 Porolilo o ocenjevanjasemednostt anbhbéanlopdsdobselga
nameravano uporabo, razkriva vsako predpostavko, hipo
vplivajo na ocenjevanja vrednosti in po potrebi opredeljujejo njihov vpliv na vrednost.

62 Porolilo o ocenjevanju vrednost.i mora dati zadostn
sklepov in miselnih zvez, v katerih so oblikovani.

6. 3 Ocenjeval ec vrednosti mora razkrit.i vsazkvo s neposr
premogenjem ali podjetjem, ki je predmet naloge, in | al
6.4 Le ocenjevalec vrednosti deluje kot notraniji ocenj

razkriti povezavo s podjetjem, &bvladuje sredstvo.

6.5 Le ocenjevalec vrednosti deluje kot zunanji ocenj e\
zvezo razkriti, da ne bi tretja oseba, ki se mora za
nepristranskost ocenjevalca vrednosti.

6. 6 Vsaka omejitev glede kakovosti storitve, ki j o oce
omejitve, ki jih nalaga zunanji svet, ali za omejitve, posebne za ocenjevalca vrednosti alihadogog. e bi | a potr
Zunanja pomol , mora ocenjevalec vrednosti razkriti i de
pomol i
6.7 Ocenjevalec vrednost.i mora dol ol i ti omejitev gl ed
viednosti brez soglasja, tako da ocenjevalec vrednost.i I
so javno razkrite njegove ocenitve vrednosti.
6.8 Ocenjevalec vrednosti mora razkriti vse odklone od Mednarodnih standardov ocenjevangtivredno
6.8.1 Standardi so izdel ani za vsesplogne situaciije
okoligline, ko bo odklon od standardov neizogi ben.
|l e je ustrezemmi wadlklladu nz metrillmi usposobl jenost.i
viednosti zagotovljena logilna utemeljitev takega o
7.0 Porolanje o vrednostih
Nal oge ocenjevanja vrednost.i obravnavaj o eredoostvmorst o pr el
biti prilagojen naravi nal oge in potrebam narolnika, v

vsebine.

7.1 Ta odstavek dolola minimalno vsebino vsakega por ol
tudi 5.1. odstavek, MSOVBPor ol anje o ocenjevanju vrednosti):

T identiteta ocenjevalca vrednosti in datum porol il a;

T identiteta narol nika;

1 navodila, datum ocenjevanja vrednosti, namen in nameravana uporaba ocenjevanja vrednosti;

I osnova za ocenjevanjevredhos, Vv kIl julno z vrsto in opredelitvijo vr

f identiteta, pravica do posesti in |l okacija upravil enj

1 datum in obseg pregledovanj;

f podrolje in obseg dela, potrebnega za ocenjevanje VI E

T kakrgnekol i pr edipopd@awijkie tiemr ownege epp@ad mbne, neobil] ajne

i izjava o skladnosti, da je bilo ocenjevanje vrednosti opravljeno v skladu s temi standardi in vsemi potrebnimi
razkritji;

1 dokazilo o strokovni usposobljenosti in podpis ocenjevalca vrednosti; i

T kot je potrebno v nekaterih drgavah, posebno potrdil o

27



7.2 Uporaba ocenjevanja vrednost.i in zapletenost premo
porolanju o enovitemjwaljezapl pbenéml premoqer no, da Vv se
katerih temel]ji ocenjevanje vrednosti, in dokazovanj a,
portfel] vist premogenja za up padakow potoebnih za veakd od tepvrst | e |
premogenja v okviru portfelja, manj obsegna.

7.3 To poglavje naj ne bi bilo upogtevano, kot da pre
izvedbo primernega ocenj anvainjmunmr &d namtria, bpali pa elds tlao
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Vrste premogenj a

1.0 Uvod

Nepremi |l ninske pravice predstavljajo precejgnj.i del S
bistvenega pomena za del ovanijfda nglndmalhnithh govgoWepnr € mo ¢ e
razlikovati od drugih kategori,| premogenj a, in sicer
kvalifikacije ali identifikacije se pojemp r e mo gleanhjkeo nanaga na sake gmel @hkatggorii. i j e al
Ker se ocenjevalci vrednosti srelujejo z nalogami, ki
pravice ali viste premogenj a, katerih vrednost vkIljulu
posamezni h vrst premogenja in njihovih razl ol evalnih
premogenja v gtiri |l ol ene kategorij e, pa so se v zadnj.i
sklicevanj a njovegeag aprewzelprteenogenj a i n spoznavnost s po

postaja vedno bolj sestavni del prakse ocenjevanja vrednosti. Odbor za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti
priznava naslednje gtiriprvavsitcee,p rperneongielnnian e ,n eppordejnet|jna nis

2.0 Nepremilninske pravice

21Nepremi | ni pekarpvaciacdo nepremi| nine. Ta pravica je o
dokumentu o Il astnigtvu alia majsemw.a, Zatazlj ¢ npr emo heemjre
fizilno sredstvo. Nepremil ninske pravice vkljulujejo v
nepremi|lnin. V nasprotju s tem pa nepr esaeradawmo pojavijagok | j ul u
na zemlji, in vse predmet e, povezane z zemlj o, kot so :

211Pojemi metje v nepremi vhasah (peabbVy)a za razlikovarl

nepremilnin od pateemiilmidr, ¢ a&v a psepha lasmimedpkeisonalty)u j e j o

2.2 Kombinacija vseh pravic, povezanishv ezg el najFetpraniegvtivco m n
vkl julujejo pravico do uporabe, zapedobki ) vpi zrmol iptrwd a
uveljavljanja katerekoli al i nobene od zgor aj navedeni
Il ol i iz svedgnja in jih prenese, odda v najem ali odtuji
2.2.1 Pravice ali u p ragajo iztakonitjh posest@akanite pposestnioptedeljujeja h i z h
zakoni drgave, v katerih so posesti. Zakonite poses
dr gava, kot SO0 obdav] enj e (ugotovitev/ othegar a dav
odkupa/prisilmni nakup/razlastitev), reguliranje (d
zemljigla) ali prilastitev vl ade, | e ni oporoke (za

2.2.2 Absolutno | ast nr@awa, jkés walz o damhak ok asnenjiugtev o .e

2.2.3 Naj emi so pogodbeni dogovori, ki V. nepremi]|
najema ohranja zemljigki posestni k ali naj emodaj al ¢
kot lastninsko pravico do predmeta, danega v nagmravico do uporabe in zasedbe, ki je prenesena na
najemnika ali mu je podeljena. Pravica, ki jo najemnik ali najemojemalec pridobi z najemom, v nekaterih

dr gavah pmajemmapravicaldoposesigpras i ca do uporabe in zasedbe v
pod dol ol eni mi pogoj i

2.2.3.1Podnajemne pravicee ustvarjajo, ko najemnik ali najemojemalec v predhodnem najemu

prenese tretij.i osebi, podnaj emni ku, pavicm dd c o , ki
uporabe in zasedbe premogenj a.
2.2.3.2 Ocenjeval ec vrednosti proul i, | e dol o

premogenj a.
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2.2.4 Poleg drgavnih omejitev so glede na naravne p

zakonslke omejitve.
2.2.4.1Pravne omejitvén omejitvene zavezp,ovezane z zemlji gl em, vpl i v,
in prenos |l astnigtva.
2242Sl ugeosmiel astni gke (nematerial ne) pravice do
uporabo, nedelaa ltasgani gt emogenj a. Slugnosti nuij
pridobljene z wuporabo ali pogodbo, ki zagotavl
nekoga drugega.

2.2.5 Druge pomembne | astni gke iewmiflimianna mie. pravi ce
2.25.1Delne pravicena nepremi | ni nah so wustvarjene s prayv
primer samostojni podjetni ki posamezni ki ni so e
l ahko tudi kapital skder dghuey,b es o ndeejl enmniagtjvia ,i no ssekbu
2.2.5.2 Skrbnigtva predstavljajo drugo vrsto wup
skrbni gtvu jleasp oz g&ioav ungspredjw § pravnoj peavico skrbnika. (Za
upravi | enca jansko lgastinskodrvicd, madtech &o ima skrbnik pravno pravico.)

2253 Jamstvo alf i nan| nesopruasvtivcer j ene s hi potekami|, pr

uporablja kot porogtvo za zavarovanje financir

| aseghgkapitala v premogenju se pojmuje kot pos:
2.3 V ralunovodski terminol ogiiji nepremil|lnine obilajn
V] asih se |l ahko nepremil|l nine poj mnljjejgol ak oatl ik riaztbkoolrjogl annae
vkl julene v seznam zalog za prodaj o.

2.3.1 Sredstvo je pravica do nepremilnine, in sicer

2.3.2 Ocenjuje se lastnigtvo sredstva in ne nepremi

2.3.3 e gse@wol astedstva kupuje in prodaja na trgu, p

l astni gtvu posebnih wupravilenj do nepremilnin. Te

nepristranske podlage za ocenjevanje § n e \nre @ a rerwidhtipravic.

2.4 Ocenjevanje vrednosti nepremi| ninskih pravic se op
ralunovodsko porol anj e, transakcij e, povezane S prenos
premogenjem, pravni spori, davlne zadeve ter svegowaanj e
viednosv r ednostna podlaga v vseh naslednjih razvrglanjih:

2.4.1 ocenjevanja vrednosti dol g o tkazé¢ inZ jimi povezahes t e v , ¢

obralune, da bi prikazali ulinek spreminjajolih se

2.4.2 ocenjevanja vrednost:i kot pomol za potenci a

potencialnemu prodajalcu pri ugotavljanju sprejemljiveppghb e ne cene al i pa kot pomc

pri dol ol anju prodajne cene za predlagano transak:t

reorganizacijo ali zdrugitev lastnigtva razlilnih v

2.4.3 ocenjevanja vrednosti, zahtevana zaeon o vrednost.i porogtvenega pr

predlagano hipotekarno posojilo ali za dol ol anje o

premogenj em;
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2.4.4 ocenjevanja vrednosti, opravljena pri prisiinem prevzemu (pravica prisilnegpaddizlastitveni
postopki), pravnih sporih ali arbitragi, ki vkiljul
gkod kot posledic okoljskih nesrel ali krgitev;

2.4.5 ocenjevanja vrednosti, potrebna za opredelitev ocenjene vrednosti/odmherezdadelitev sredstev v

amortizirljive in neamortizirljive predmete ter S

davkov na darila ali davkov na dedi glino;

2.4.6 ocenjevanja vrednosti in pomogmpr .nan algeg b eonpir

zavarovatelije, l'ikvidatorje gkod, dragitelje ali I i

vplivih predlogov nalrtovanj a) ter za gtevilne di

izvedl jivostii,n aknoarliisztei ,s tdroolgokloavnj e knji govodske vre

popravkov) ter dololanje prihodnjih plalil najemnin
2.5 Pri vsakem ocenjevanju vrednosti nepr emilema. ns ki h
Znalilnosti premogenja vkljulujejo:

2.5.1 lokacijo, fizilni in pravni opi s, gospodar ske

2.5.2 nepremil|lninske pravice (svobodno | astnigtvo,

pravico, potiajemno pravico), ki jih je treba oceniti;

il nine, najemni kovo opremo ali neopr e
rrso vkljulena v ocenjevanje vrednost

2.5.4 wvse p Q pmeitve e obrenienit¢en majerhei zaveze ali posebne ocene/odmere davka
premodgenja ali drugih predmetov podobne narave; i n

2.5.5 |e je podrejeno premogenje delna pravica al:.
2.6 Na ocenjevanj a vr e chkooditajp posebne obeammavie,ikdtsos ki h pravi c | a

2.6.1 zahteva za ansnérgijskovredndyt ugl t ved opesanjevpftavic
(vrednost sestavjn

2.6.2 vpliwvi mogni h sprememb namembnostmbvijaih razvoj
podijetij ali dostopnih koridorjev;

2.6.3 depresivni trgi, za katere so znalilni gi bk
transakcije, pri katetridgpndiwnhe boadtaigkot pdpu 6t al 0ce
V takih okoliglinah se pozornost udel egencev na tr
kakovosti premogenj a.
3.0 Premilnine
31Premi lsei meanagaj o na | astnigtvo pravice do predmetov
opred met eni , kot so premilne stvari, ali neopredmeteni, k
pravice do predmet ov, ki ni so trajno pritrjeni n a n
premaklj|vost. Vpnekat er nk (brsgeabmaohapﬂreeerO(gtevmﬁsprot]LQpersona
nepremi |l n{igbe{r¥abtg)premogenja, 2.1.1. odstavek).
3.2 Primeri premilnin vkl julujejo pravice do:
3.2.1 prepoznavni h, prenosni h i moinepovamikahesebminnprh pr e d
pohigtvo, zbirke in naprave. Lastnigtvo kratkorol ni
zalog se pojmuje kot premilnina.
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3.2.1.1 V nekaterih dr dgavsbédbrse klgag ngriigoodp e e mief n
and chattels personal)

3.2.2 Pritikline, K i nNi so nepremilnina, i menovane t
najemni k doda k premogenjNajienmnjiikho viemoi redbtmlll jjag aivae bmd g I
dodak i k zemljiglu alli zgradbam, ki jih vgradi in pl
najema najemnik odstrani svojo opremo. Nji hova odst
Najemni kove izbolj dgavlej sswe ,zakdtj udmaprdedeal md is theame i
Doba koristnosti najemni kovih izboljgav je | ahko k
naj e ma, je najemnik wupravilen do nadomestli dlhe v Vvi
vrednost najetih prostorov.

3.2.2.1 V girgem smislu |l ahko zgor aj navedena

stroje in opremo.

3.2.2.2 V drugi boHhir@tawa,h ipmgtiadraaxzd j e i n Opr emas

Equipment FF&ES)v k| j u|l uj e obe kategoriji, opi sani v 3.
3.2.3 Listi obratni kapital in vrednostnice (vred
l'i kvidnih sredstev, zmanj gani h za krvaktlkourl oulj nee doebnvaer
sredstva, trgljive vrednostne papirje in likvidne
obveznosti do dobaviteljev in kratkorolna posojila.
3.2.4 Neopredmetena sredsts pravice do neopredmetenih enot. Primeri pravic elopredmetenega
premogenja vkljulujejo pravico do povralila dolgov
do povralila al:i do dobilka v nasprotju s samo neof
in h kateremu je pripisanaednost.

3.3 Ocenjevanje vrednosti, K i vkl juluje premilnine i n
upogtevat.i njihove vplive na dano ocenitev vrednost.i

3.3.1 Ocenjevanja vrednost:i pr emi liteviviednostgv skladbk o s e st
katero se ocenjujejo premilnine, mora biti zdrugl ji
je namen prodaj a, prenova al:. rugenje premogeanj a.
viednost phedpmadtidwmkah, npr. da so premilnine vkIiju
poslujole podjetje, ali da so bile premilnine med s
zato likvidirati in prodati kot ostanek (glej MSOV, 6ddstavek).
3.3.2 Ocenjevalec vrednosti mora znat.i razlikovat:i
treba izloliti, na primer pri nal ogah, prevzetih z:¢
nakup.
3.3.3 Priocenjevgnu  vr ednosti poslovnih sredstev mora ocenj
treba taka sredstva oceniti kot del del uj ol ega pod]j

3.4 Ocenjevalec vrednosti mora poznati lokalne navade, povezane s pojmovanjem predimetapkr e mi | ni ne

nepremi | ninske pravice. V nekaterih okoliglinah wvarno
|l ahko ob prenehanju zasedbe spet sodi med nepremil nin
odstranitve alipreret i t ve veli ka gkoda na samem predmetu ali =zgr a
3.5 Tehni ke, uporabljene v treh nalinih ocenjevanja \
premil|l ni niQcgelngjevhahjb5e vrednost.ii premil| nin).
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3.5.1 Lel ®ocenjednost:i ugotovi , da so premilnine,
ocenjuje, vigje ali nNi gje vrednosti od tistih, ki ‘
i

ocenjevalec vrednosti narediti popravek za razlikovalno prisgev vr ednost premi | nin.

3.5.2 Pri nekaterih nalogah bo mor al ocenjevalec v
in ekonomskega =zastaranja, Ki prizadeva premil|lnin
preostalo dobo gospodarneoup abe zgradbe, s katero je povezana pre

4.0 Podjetja

4.1Podjetiej e trgovska, industrijska, storitvena ali nal ogbe
obilajno dobil|l konosne enot e, k iizvogeaals dtotitye eZj zasnozogpbdietjastd a st r

tesno povezana pojntpo s p o d a r s fk podjetje, ki @draalja gospodarsko dejavnost z izdelovanjem, prodajo

ali trgovanjem s proizvodi ali storitvami, e | uj ol ¢ ppdj emjoe a, zda boknadalpvala |j e zn
poslovanje v predvidljivi prihodnosti, brez namena ali potrebe po likvidaciji ali bistveni okrnitvi obsega poslovanja.

4. 2 Podjetja so ustanovljena kot pravne osebe. Podj et | :

4. 2.1 Primeroidjreedel nsiogks amopst oj ni podj etni ki posanm
neomejeno in omejeno odgovornostjo.

4. 2.2 Primeri del ni gki h podjeti]j so zaprte delni gk
voljo in v lasti javnosti.

4.2.3 Drugepravne oblike podjetij s@porazumi o obvladovanjyri katerih je obvladovanje zaupano

posameznim skrbnikom ali skrbnikom v podjetjih, sestavljena podjetia Kk i zdrudgujejo kr

pridrugena ali odvisna podjetjiap del sgebwidtuvugbah =z
4. 3 Podjetja vplivajo na izjemno giroko podrolje gosp«
Posl ovne dejavnost i praozvainjodprodao na debelol pradéjaihaedjolono, nastanitev,
zdravstveno skdivoterf i nanl| ne, pravne, i z o .bPodietjagustanbvijepa za ragotadjanjea | n e
storitev infrastrukture za javnost, tj . javna podjetj a

nadzoruje vlada, niso pa v njenitias

4.3.1 Investicijska podjetjaali holdingi, ki i maj o zaradi l astni gtva del ni
odvisnih drugbah, vkljulujejo med drugim premogenj e
4.3.2 Vrste premogenj a, kot isjoe hion ekino bdworiasé&ege
imenujejo: vr st e premogenj a, povezane S podjetiji, VI Ste
premogenj a, p o v e alapostogna enstesd acemjojejoapsd jr @ m,  vnjihevdath o G n a
vrednostpa Vv klej wlceenj eno vrednost sestavin, ki so zeml|j
sredstva in podjetje samo. Ker je takgno premogenj e
biti posebno opredeljevanje tzdgrkloj,i glak,0 zdgr g deb ep oitmr ec
za identifikacijo sestavin premogenj a,i Okenjevanje Vv kIl j u
viednosti premogenja, povezanega S trgovanjem).

4.4 V ralunovodski terminokpngi fredstoprekimpukbeanain seef
4. 4.1 Opredmetena sredstva vkljulujejo kratkorol na
napel jave, oprema in opredmetene premilnine.

4.4.2 Neopredmetena sredstva, ki jih opredeljujemo kot eedpmet eno premogenj e, v kil j
posl ovodenj a, strokovno znanje o trgenju, oceno kr
nal rt, dobro ime in lastnigtvo razlilnih zakonskih

frangi z i n pogodb) .
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4. 4.2.1 Dobro ime vkljuluje dve razlilni sestav
nelolljivo povezano z njim in prenosljivo na n¢
dobro ime, ki je povezano z lastnikom ali f[my®@djem.

4.5 Gtevilni razl ogi so | ahko povod za ocenjevanje vr
vrednosti podjetj a, PO 6, 5.0. poglavje), vkljulno z:
4.5. 1 nakupom in prodajo posameznegracdmpodijteéet jdae | np @
kapitala drugbe v | asti del nilarjev podjetja.
4. 5.2 Ocenitve vrednost:i podjeti]j se pouoredonostipd upor at
uporabip r i razlilnih sredstvih podj edotvijodudi odavezaiodcenoe vr ed

Vi gine zastaranja posebnih osnovnih sredstev podjet

4.6 Ocenitve vrednosti podjetij temeljijo nar g n i wodethnTa sjtnia  vpodiejannd sujno enaka
vrednosti pri uporabpodjetja. Ocenjevanja vrednosti, opraslija za r al unovodsko porol anj e,
za por @lanjea i okvje lzhkorewakatali pa se razlikujebd § n e  v\f takith sitaasijah bi moral

ocenjevalec vrednosti dol ol i tit,r §aledsthrrpaolfat evnree avijeoesdt n ozsatdio
zadovol juje (gl ej Zasnove, ki temel jijo na splogno S
Ocenjevanja vrednost.i del ujolih podjeti] (opredeljena

temeljijo na vrednosti pri uporabi Za r al unov o d svkednostp priruporabipogeken pomen v
Mednarodnem ralunov®@dshédbinmt evasdaddut e86 ki razlikuje po
praksi ocenjevanja vrednosti.

4.7 Ocenjevaleg r ednost i mora jasno dol olsittoir ipovdejneat jder u(gnbaa , p rhionh
specializirano trgovsko podjetje), lastni gki deledg v p
javne drugbe iskidre !l drgwedhah)n,vekitisd jocenj ujej o.

4. 7.1 Lastnigki deledg je |l ahko nerazdel jen, razdel |
del eg.

4. 7.2 Ocenjevalec vrednosti mora upogtevat.i pravic
deegem bodisi v delnigki drugbi, osebni drugbi ali p

4.8 Za ocenjevanje vrednosti podjetja se wuporabljajo

indi kaci j e, ki i zhaj aj o amihzmetdod (gléj Pogasnjevalnoeopombe ab|ocenjevanju i n p
vrednosti podjetja, PO 6, 5.14. odstavek).

5.0 Finanlne pravice

5.1 Finan|lne pravice v premogenju izvirajo iz pravne
pravicah (npys.koszdmei jdir,uglbepi tal ske drugbe, sonajemni ¢
opcijske pravice do nakupa ali prodaje premogenja (nprt
navedeni ceni % dol ol enem odtbdkmhbjhu ialgit r it me nutsotvv,ar z awn g r
nepremi | ninskimi sredstuvi
5.1.1 Lastnigke pravice so pravno razdeljene, da us
v skupni | asti podjetje ali pbiemogenje in deleg v n
51.11Drugba z neomejgpro |l adgavgkanoautrjeai t ev, kjer
nal ogbene dobil ke in izgube in je vsak v celoti
51.12Komandi tnpe dragbnai gka ureditev, ndomejerfjoo sest
odgovornostjo i n komandi tisti; drugbeni ki upr a
odgovornost za dolgove komanditne drugbe, k oman

vliogenih sredstev.
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5.1.2 Druge pravne osebe, povezaneglosni mi drugbami, so konzorciiji in ¢

5.1.2.1 Konzorcijpogosto organi zira drugbeni k z neomej e
konzorciju postanejo komanditisti. Konzorci|j z
nepr emi | ni n slidiudih ppstownih polvigavy

5.1.2.2Skupni podvig e kombi nacija dveh ali v el podjeti]j,
projekta. Skupni podvig se razlikuje od osebne
povezano z dololenim projektom.

5.1.30pcijaj e spor azum, ki dopugla mognost ponudbe =za |
dol ol eno obdobje in po navedeni ceni . Opcija wustva
odvisna od izpolnitve dol obhkmiibére upwahwte @poije ali panne.Von| no
tem smislu se opcija razlikuje o dNakyprmegpcigelondahke a n ak u |
vpisane tudi V naj eme. Nakupne opcije pogosto vse
najemninpripg ej o k nakupni ceni

5.1.4 Nalogba v nepwednstiicaliinei mpgterku rhearsttavi gza azavar o\
l astni gkega kapital a, predstavlja alternativo nepos
v lasti in lahko trguj@ z del egi V pravici do premogenja ali zd
kupovali ali prodajali delnice podjetja.

5.1.4.1 Trg takih vrednostnic vkljuluje zasebni
drugbe, pokojznaivnasrkoev ad knliecdee) iim girgo javnost (poc
na trgu vrednostnih papirjev).

5.1.4.2 Sekuritizirani nal ogbeni ingtrument.i v k
(premogenj ski nal ogbeni a | iipotgkarne mbvgzaicej (EMQA), v z a| €
poslovnehi pot ekar ne vrednostne papirje (CMBS) , pod
(REOC) ter posebne nalogbene ralune ali megane

Bela listinai Ocenj evanj e vria dnanesjénih zanzavarovanjei sekaritiziranih
instrumentov.)

5.2 Finanlne pravice so neopredmetena sredstva in | ahkoc

5.2.1 pravice, nelolljivo povezane z |l astnigtvom p
prodaji, najemu alupravljanju;

5.2.2 pravice, dol ol ene v pogodbi, ki podel juje op
torej ali jo bomo izkoristili ali ne;
5.2.3 pravice, povezane z izdanim vrednostnim papir
53Fimn| ne pravice zahtevajo ocenitev vrednosti zaradi ¢t
5.3.1 Finan|lne pravice so |l ahko vkljulene med sre:q
sredstev v | asti drugbeni ka | e tr ediaordhrbdatl svojoi vr ed:
pravico ali pravica | ahko preide na premogenjskega
zapuglinskim postopkom. Drugbeni k z neomejeno odgo\

prenosa na komanditno drugbo.
5. 3.2 Nakupne opcije, ki jih je obilajno mogno dobi"

katerega vpliv je treba upogt ev-aakipne ppcie orkejujejd n i tré
prodajljivost najet é¢@mo pvy mend pe@ ®iga ipm emogjemj @aj o n/ al i
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5.3.3 Ocenitve vrednost.i sekuritiziranih nalogbenilt
vrednostnih papirjev pred prvimi javnimi ponudbami.

5.4 Mednarodni ral Bn@veids&mn| msit aindagtr dymeMRt i : Trvax kri vanj
odstavku opredeljujff i nanl no sredstvo, finanlnkapohwe srkdRE 32,gft ir vwanre|n)
28. odstavek, opredeljus e st avl j eni f.i Ro aviRB 182, 860 dstgvku, mona podjetje razkriti

informacijoopogt eni zar edma&®t ivrsto finanlnih sredstev in finai

primerjava z njihovo ustrezno knjigovodsko vrednostjo v bilanci stanja. MRS 32, 92. odstavek, povzenie posta
ki jih mora podjetje razkriti.

541Finanl nojseregdakeosredstvo, ki j e a) denar ; b) k
pogodbena pravica: i) prejeti denar ali drugal no f |
drugm podjetjem finan|lna sredstva al:i finan|l ne obvezr
aid) pogodba, ki se |l ahko poravna al: se bo poravnal
i) nei zpeljan ingtratmeat (| &alak okatza\weazmanjoe ppoedjet i <
kapitalskih ingtrumentov podjetja; al i ii) izpeljan
kot z zamenjavo dol ol enega zneska dengtpailadi | as wumg
kapital skih ingtrumentov podjetja.

5.4.1.1 Splogni pri mer. finan| nih sredstev, K i |

prihodnosti, so: a) terjatve do kupcev in obveznosti do dobaviteljev, b) terjatve in obveznosti iz
meric, ¢) terjatve iz danih in obveznosti iz prejetih posojil in d) terjatve in obveznosti iz obveznic.

542Fi nan| na jebwesarkastobveznost, ki je: a) pogodbena
al i drugal no finanl| no isrzeddrnwei;m apaodijieit)j emaniemjan]| r
obveznosti pod pogoji, ki utegnejo biti neugodni za podjetje; ali b) pogodba, ki se lahko poravna ali se bo
poravnal a z l astni mi kapital ski mi i ngt rateregand i pod,ij
podjetje (Il ahko) zavezano izroliti spremenl jivo gt
izpeljan ingtrument, ki se |l ahko poravna, al i se b
denarja al.i dr g evgpa zfai mdeon Joneegnap sgrteedvi | o | astni h kap
namen | astni kapital ski ingtrument.i podjetja ne zaj
prihodnji prejem ali i zrolitev odjetjs ima ialtko pogogbertoa | s ki h
obvezo, ki jo lahko izpol ni z izrolitvijo denarja a
sredstva ali obveznosti ali s plalilom z lastnim ne
5.4.2.1 ©Bpil ogmni finanlnih obveznosti, ki predst

prihodnosti, so: a) terjatve do kupcev in obveznosti do dobaviteljev, b) terjatve in obveznosti iz
menic, c) terjatve iz danih in obveznosti iz prejetih posojil in d) wegjat obveznosti iz obveznic.

543Fi nanl| ni jien gvtsraukmee npbogodb a, na podl agi katere nast
finan] na obveznost al i kapital ski i ngtrument dr ug
tradicionalni temeljnii ngt r ument i , kot so obveznice i n tudi

ingtrumentov:

5.4.3.1 lzpeljani finan] ni ingtrument. dajejo e
sredstva ali finan| ne obv ez neosbitiugodni ali pogogltenost r a nk
obvezo, da zamenja finan|na sredstva ali.i finan
utegnejo biti neugodni. Vendar patlei na splogno ne povzrolijo pre
finan|l nega ingtrumédrt d nolt uda s tnaen ktua kg adg q ko zap

(MRS 32, AG 16).
5.4.3.2 lzpeljani finan]| ni i ngtrument i povzr ol é

finanl nega tveganj a al i v el finan| nih tveganj
ingt rumentom (MRS 32, AG 16) .
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5.4.3.3 Mnoge druge vrste izpeljanih ingtrument
v prihodnosti; mednje spadajo tudi obrestne in valuthe zamenjave (swaps), opcije z vnaprej

dol ol eno najvi gj omesrpor e(jceang §)i,v 00 pochirjeestmovnapr ej |
mero (floors), opcije z vnaprej dol ol eno najvig
obveze iz posojil, sredstva pri izdajanju obveznic in akreditivi (MRS 32, AG 19).

5434Fi ndmjemse obravnava kot finanl|ni i ngtrument ,
9).

544Kapital skijeingakamemtgodb a, ki dokazuje preostali
vseh njegovih dolgov.

5.4.4.1 Primeri k akplijtuallusjkeijho innegptrroudnaejnlitjoivv ev nav a
prednostnih delnic in nakupne bone ali pisne nakupne opcije, ki dajejo imetniku pravico do vpisa

al i nakupa dol ol enega gtevila neprodajljivih na
dold en znesek denarja al:i drugega finan|l nega srec

5.4.4.2 Kupljena nakupna opcija ali druga podobna pogodba, ki jo pridobi podjetje in mu daje
pravico do ponovne pridobitve dol ol enega gtevi
zanenj avo za izrolitev dololenega zneska denarj a
sredstvo podjetja (MRS 32, AG 14).

545Sestavl jeni (fjimanhinan| mingi ngmenonment , ki z vidi
obveznosti in kapitala.
5.5 Vrednost zbirke vseh razlilnih finan|lnih pravic v |
Vv tem premogeniju.
5.5.1Vrednost106 d st ot nega | astni gkega delega (vkljulno z v
ki ustvarjad ono s e, K i ga imajo osebne drugbe ali konzor
manj ginskih delegev v premogenj u. Podobno pa se b
skupek razlilnih vrst premogdglknynmst rpzé mnmkoemj a, okli e®
kar je posledica, pripisana posebnemu skupku znal i/l
5.5.2 Ocenjevalec vrednosti oceni viednost cel ot ne
trgov anjem z razdrugeni mi al i del ni mi l astni gki mi pr a:
5.5.3 Pri nal ogah, K i vkl julujejo finan|lne pravice
l astnigki del e g, ki se ocenjuje, i n wilderprwarloigremnk it
pogodbeno pravico ali vel inski al i manj gi nski |l as
Ocenjevalec vrednosti mora pregledati pogodbene dogovore med strankami ali pogodbo o ustanovitvi
(statut podjetja), da preveriodstothie | e ¢ al i vl ogek, ki ga predstavlja
5.6 Ocenjevanje vrednosti finan|nih pravic vkljuluje z:i
prilagoditi nal in ali nal i ne ice, & predmet acenjesanj& wreelrnbsti.o s t i nar
5.6.1 Vsi trije nalini SO primerni Zza ocenjevanj e
odgovornostjo.
5.6.1.1 Pri analiziranju primerljivih prodaj v skladunzal i nom pr i mecerjeyaies i h pr o
viedh o st i dol ol i, l e so pritikline, ki ni so nepr
pritikline, ki ni so nepremil|nina, vkl jul ene, joi
upogtevat.i in oceniti
5.6.2 Le je drugbenminiostjoepmejdebo! opggavi ce do ose
prodaj o kot pravice komanditne drugbe, mora ocenj ¢
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nepremil nina, na ceno transakciije. Te Isadhrfeali vkl j ul
donos in storitve poslovodenja.

5.6.3 Nakupne opcije se upogtevajo po cenah kupca,
opcije je treba dodati prodajni ceni nepremilnine.
Ki ga ustvari nakupna opcija pri konl ni transakci|j
najemu in se pretekla plalila najema knjigijo v dob
5.6.4 Cene enot ialainidealegpgewiV nd elsikrii thiad ogbi se dol c
taki mi viednost ni mi papiriji. Morda so za prevzem |
potrebne ocene vrednosti nepr emi | migrbseknii hh sirnejd srtueme,n |
takih situacijah ocenjevalec vrednosti upor abi nal
donosa nepremilnine.
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Uvod k mednarodnim standardom ocenjevanja vrednosti 1, 2in 3

Razvijanje in sporolanje ocenjevanja vredn

Ocenjevanja vrednosti se razvijajo na podiagi § n e \sredstdaralona podlagah, kinisor g ne vZaesdnost i
ocenjevanja vrednosti so osrednjega pomena zashove trga, nabavne vrednosti in vrednosti. Te zasnove so pomembne

za ocenjevanja vrednosti, ki temeljijo nar g n i viredhobst a, ki temeljijo na n:
ocenjevalcev vrednosti sta enako me mbna jasno sporolanje o rezultatih o
kako so bili dobl jeni. Dobro pripravljeno porolilo o o
torej, da se Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti pjasvsaiki izmed teh treh temeljnih zasnov ocenjevanja

vrednosti: MSOVI Podl age trgne vrednost. pirPio dd @agmrej, e kd n jnd swr & d g

inMSOV3iPor ol anje o ocenjevanju vrednost:i

Podlage vrednosti

1.0 Uvod

Na najosnovnie ¢ i ravni se vrednost wustvarja in ohranja z meds
vsakim proizvodom, storitvijo ali blagom. Tokoor i st nost inkuedhlhosmb] . gel j a

1.1 Delovanje ekonomskega nalaellatpnmnudlze jiermnmo vdperl aogveang |
vrednosti . Na ponudbo proizvoda al: storitve vplivata
storitve omejujejo redkost in ulinkovit ene@po@rpizvadv e Kk upn
al i storitvah pa prav tako ustvarja njihova koristnost
pa ga preprelujejo.

1.2 Koristnost, zaradi katere se izdeluje proizvod ali opravlja storitev, in redkost ali omajen@ ol ogl j i vos
proizvoda ali st or i t v edejaveika,rpavezanp bk poguadliwagrjehostkwpcea m kupre  k o t
mo | , ki izragata ¢geljo po proizvodu al:i storitvi, in
obravnavatakd ej avni ka, povezana s povpragevanjem.

2.0 Trgi

Trg je okolje, v katerem kupci in prodajalci prek cenovnega mehanizma trgujejo s proizvodi, storitvami in blagom.
Trgna zasnova vsebuje sposobnost kupcaenejtv.n prodajal cev,

21Nal el o ponudb e navaj, da sexcena prgjzeodaa storitee ali blaga spreminja obratno sorazmerno
S ponudbo predmeta in neposredno s povpragevanjem po pt!

2.2 Na premo¢gmonudbalko Ihi |tirnga hp rj eem&i e mjvsljk kahprogajo alivnajem po
razlilnih cenah na dololenem trgu v dololenem obdobju
n

strogki e spreminjajo.
23Povpr ageodadjae gtevil o mogni h kupcneev valsit en apjreenmoigkeonyj,s kk
razlilnih cenah na dololenem trgu, v dololenem obdobju

dohodki, prihodnje cene in nagnjenost kupcev, ne spreminjajo.
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30Cena,st rogek in vrednost
Razli ke med ceno, strogkom in vrednostjo smo ge obravn:
ocenjevanja vrednosti, 4. 0. pogl avje). Te terminol ogke
funkcioralnega odnosa, ki ga vsak izmed njih opisuje, in sicer je cena povezana z dejansko menjavo proizvoda ali
storitve; strogek izraga odhodek, K i nastane pri proi z\

se verjetno pogodila kupee prodajalec proizvoda ali storitve, ki je na voljo za nakup.

3.1 Cenaj e zasnova, ki s e nanaga na menj avo bl aga, proi
povpragujemo, je ponujen al:i pl al an 2z adisprazkic alizaupna,Po o pr
izvirno dejstvo. Pl al ana cena predstavlja seligle med

3.2St r gefaskova, povezana s proizvodnjo, ki se razlikuje od menjave, opredeljen kot denarni znesek, potreben

za ustvarjanje ali proizvodnppl aga, proi zvodov ali storitev. Ko je proi
njen strogek izvirno dejstvo.

3.3 Zasnovarrednosts e nanadga na ceno, za katero bi se najverjet
storitev, kisonaMoj o za nakup. Vrednost dol ol a hipotetilno ali
pogodi l i znalilno moti virani kupci i n prodajal ci proi
najverjetnejge cene, Kklialanemazaopjo@i zawaodhakluip othbodiotl ®V e
3.4Podlaga vrednostb pi suj e naravo te hipotetilne transakcij e, na
vpliva na motivacijo in ravnanje strank. Ne opisuje stanja blaga ali storitev, ki so prednsatkcije, na primer, ali

so poslovno potrebne ali posl ovno nepotrebne, al i SO
podlago vrednostspremljati dodatne predpostavke, da bi lahko ustrezno opredelili sprejeto hipotezo ocenjevanja
vrednes t i . Razlilne spremljevalne predpostavke | ahko pri\
kljulno, da so jasno razumljene in izragene.

4.0 Podlage vrednosti
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Zasnovad r gne \\ree dmostziana s skupni mi wiceivki Pirm znaedeanjraml i1

ki vplivajo na trdgne transakcije, in jih razlikuje od
Trgna uwreenkdgdt na trgu, zato morajo vsi vliogki izhajati
4.1 Ocenjevanjeviken 0 s t i premogenja na trgnih podlagah predvidev:

brez omejevanja netrgnih sil

4.1.1 Ocenjevanje vrednostniajmastpogmi mé [ gdlad gair 4 ®a rn:
uporabo pr emodstny s,k elgia jse pomembna dololilnica njeg

4.1.2 Ocenjevanje vrednosti na trgnih -peugkepgah se |
pomoljo metod in postopkov, ki skugaj otehtzglhagat i ust
4.1.3 Ocenjevanje vrednosti na tmalniirtha pmwrdil meralhj isvei |
nal i na kapi t anlniazbaacvinjoev r ¢ ammaseanjavaenjpavrednast]. Padatke in sodila,
uporabljene v t dobitimé&dui ni h, je treba pri
4.2 Poleg vrednosti, K i t emel j i na hipotetilni menj avi
ocenjevanje vrednost.i uporabimo tudi nal ela mer-j enj a,
e) sredstva, vikn o s t ki jo pripigemo nenavadni al i neobil ajni
dol ol ata zakon ali pogodba.
4.2.1 Primeri podlag vrednosti, ki nisor §na yvredn@otgtena vrednost, vr ed
posebna vrednost ininergijska vrednost. Dodatne predpostavke, ki jih zahteva uporaba teh podlag
vrednosti, je pogosto bol]j spegnti vnéddodsei $sahko ki
na okoligline za dololeno str pomkd agZatagomowat ipor deE
sklepatiot r §ni ~vrednosti

4.2.2 Ocenjevanja vrednosti na podlagah, ki hiso § n a \wzahtevhjo opsrabo primernih postopkov in
analizo zadostnih podatkov za oblikovanje primerne ocene vrednosti.

5. 0 Spor olltatavjoeenjevarga vrednosti
5.1 Vsebina in predstavitev porolila o ocenjevanju Vvr ec
5.1.1 sporolanje skl epa o0-omocenievanjsviednosti;anr o| ni ku i n up

5.1.2 potrjevanje podlage za ocenjevanje vostin namena ocenjevanja vrednosti in vseh predpostavk ali
omejitvenih pogojev, ki predstavljajo podlago za ocenjevanje vrednosti.

5.2 Za vodenje bralca skozi postopke in dokaze, ki jih uporabi ocenjevalec vrednosti pri razvijanju ocenjevanja
vrednosti, dhkopor ol i 1l o o ocenjevanju vrednost:i zagotovi tudi e
pri sklepanju o vrednosti.

5.3 Druge nujno potrebne informacije, ki jih vsebuje pc
5.3.1ime ocenjevalcavrado s t i in datum, na katerega se nanaga oc
5.3.2 premogenje in premogenjske pravice, ki so pre
5.3.3 datum opravljenega ocenjevanja vrednost.i in d

5.3.4 obseg pregleda,

5.3.5 uporabnost teh standardov in vsa potrebna razkritja.
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Standard 1
Mednarodni standard ocenjevanja vrednosti

Trgna vrednost kot podlaga ocenjevanja vre

Ta standard je treba brati v povezavi z drugim gradivot
nalelih ocenjevanja vrednosti
1.0 Uvod

1.1 Cilj standardg e dol ol anj e stprlgnjen ev roépadinecdsethin it med poj asnj uj e
povezana s to opredelitvijo, in njeno wuporabo pri 0CE€
uporaba ocenitve vrednosti zahtevata odemog n eostiv r e d n

12Tr gna Wredmrsdsatvl ja vrednost pri zamenjavi ali znesek,
(prostem) trgu na datum ocenjevanja vredmdantei viaedkolsit g
ocenot r g regnosttmor a ocenjevalec vrednost.i najaplriej nadjovieor|jiettin

uporabo (gl ej Mednarodne standarde ocenjevanja Vvredno:s
naleli h ocenjevanja VvYraecrikdstiT,a da.aj.i,n a@.por,abe. 5.e oqpdbsvez
uporabe premogenja ali s kakgnim alternativnim nalinom

1.3 Trgna vrednost je prikazana s pomotip kpoiabagmeodc

premogenja in okoligline, v katerih bi najverjetneje p
met ode, ki se uporabljaj o zmaldcnenpr itnregmagl i wmi dkdanpoisotdiad,ji z\
donos, v k | j unletodd digkontiranega denarnegatphken abavnovr ednost ni nal in
1.4 Vse metode, tehnike in postopki merjenja g ne vireedsn@spi i, mer ni in ustrezni t
vodijo do spglrdqree gvkadgrdtejetiiga s odi | i h, izhajajolih iz tr
druge trgne primerjave bi Mal ahe kaphtaphtwhkldjimptetood om ds ac
diskontiranega denarnega toka b i mor al temel jiti na t agerah dehosh, &il eni h
izvirajo iz trga. Gradbeni strogki in amortizaciija bi
strogkov in akumulirane amortizaciije. Leprav bodo razj
prempgmnpn dololile, katere metode ocenjevanja vrednost:
rezultat uportbgnaaygtled hwsdarkea oidz med metod temelji na po
1.5 Nalin, s kateripmebmogebj emj ma tmrgavalriazd i kuje wupo
postopkov priocenjevanjur gne vr ¥danhkatimetoda je primerljiva metoda,
vsaki situaciiji ocenjevanja Vvr e dusteaneje predstadjo aktevnosticha al i
(prostem) trgu. Ocenjevalec vrednosti bo upogteval Vsa
dol ol il naj primernejge metode.
2.0 Podrolije
2.1 MSOV 1 tsegmanpgedm@shjoa,naomielpajemi | nine in povezane
se premogenje obravnava, kot bi bilo naprodaj na trgu,
namen.
3.0 Opredelitve pojmov
31Tr gna vr edn o sdza ta standakd egrepmdaaakal e )
Trgna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega na
premogenje na datum ocenjevanja vrednost.i v transak
ustreznem tr genj u,ovalhseznanjermtpevidno irsbteaprisle. r anki del
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3.2Pojempr emogenj e e( purpom earbtl yj )a , ker je jedro teh standar do\
standar di obsegaj o ral unoJadchskkoo zpamremljamjoe ,z agdelgveel no gsnroe du
Vsaka sestavina opredelitve ima svoj okvir zasnove:

3. 20cknjedi znesek . . ¢ se nanaga na ceno, izrageno v denar |
premogenje v transakciij.i me d n &a djnias nvisereaerinkots t s a mo s
najverjetnejga cena, ki jo Il ahko primerno dosegemo
cena, ki jo prodajalec | ahko primerno dosege, i n ne
ocena izrecno ¢cekRbjukujpeopenj gana al i zni gana zar a
so neobilajno financiranje, neobil ajna prodaja in

obravnave in ugodnosti, ki jih podeli nekdo, ki je povezan s prodajo, ali kaligpakina posebne vrednosti
(opredeljeno v MSOV, Standardu 2, 3.5. odstavku).

3.2.Rag. bi € zamenj.algca sgr ennaonggegraj ena dej st vo, da | e
znesek in ne vnaprej dol ol eni zan e sperki aklait eddj anmnrsgk ap ry
na datum ocenjevanja vrednosti izvedena transakcija, ki izpolnjuje vse druge sestavine optedelifve e

vrednosti

3. 2. Ba datum acenjevanja vrednosti. . ¢ zaht ev at,r gdnaa jwee echamearsjtrean al as o v
obdobje na dololen dan. Ker se tragi in trdgne razme
|l asu |l ahko napalna ali nepri merna. Znesek vrednost

dol ol en datum ocenj e vitelhnjti aa pvhodnjddatons Opredelitaveudipradvidesa p r e
hkratno zamenjavo in izpolnitev prodajne pogodbe brez vsake spremembe cene, do katere bi sicer utegnilo

priti.

3. 2. vwWlakkupec . . ¢ se nanaga na ti st eanénakupu Tajkupecmaitii vi r an
pretirano navdugen niti odl ol en, da kupi po katerik
pril akovaniji sedanjega trga, ne pa namigljenega al
pril aldavaadhstaj a. Domnevni kupec ne bi pl al al Vi gj
premogenja je vkl julen me d predstavni ke etrgac. (0]
predpostavk o trgnih r az mer a hostipkivtresnici nzdosaglieat i d o mnev
3. 2. Goljag prodajalec. . . ¢ ni niti pretirano navdudgen niti p I
katerikoli ceni, niti ni pripravljen ponujati po ceni, ki na sedanjem trgu ne velja za primerno. Voljan
prodap |l ec je motiviran, da proda premogenje po trgni
(prostem) trgu po ustreznem trgenju, ne glede na v
premogenja niso del t el ea'e nhitpreet, e tkielrnij el d svtodijka.n pr o

3 . 2... 6 traBsakciji med nepovezanima in neodvisnima strankama ¢ j e transakcija me
ni mata dol ol enega ali posebnega razmerij a (na prior
najemodajalec in najemnik)ijk ut egne povzroliti nastanek cenovne r &
zaradi sestavinposebne vrednostglej MSOV 2, 3.8. odstavek). Obstaja domneva, da se transakcijg n e
vrednostiopravi med nepovezanima strankama, vsaka od njiju delogvisno.

3.2.Q0 éustrez.nen; tpamenjiu, da bi bilo premogenje izp:¢
ki vpliva na njegovo odprodajo po najboljgi ceni,

trgne vObdabje gmttiav| j enosti se |l ahko spreminja v skl ag
trajati dovol]j dol go, da omogola primernemu (gtevil
Obdobje izpostavljenosti se zalne pred datumom ocen
3 . 2 .. Bjer &ta stranki delovali seznanjeno in previdno . ¢ predpostavl j a, da st a
prodajalec primerno seznanjena z naravo in znaliln
uporabo in z razmerami na trgu na datum ocenjevang@nesti. Domnevno vsaka izmed strank deluje v

l astnem interesu s tem znanjem in je previdna pri
Previdnost se ocenjuje kot sklicevanje na razmere n
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kori sti kasnejgih spoznanj . Za prodajalca ni nuj no

cenami po ceni, ki je nigja od predhodnih trdgnih
nakupov in prodaj n acertami,goo previdni ksipea abi prodajdlea javnal v skladu 3 e

naj bol j gi mi i nformacijami o trgu, ki so na voljo ob
3.2. \breznprisile.. . ¢ dol ol a, da je vsaka izmed strank n

prisiljena ali neprimmo siljena v njeno izvajanje.

33.Trgna wreecgpmgantuj e kot vrednost sredstva, ocenjenega n:¢
poraluna pripadajolih davkov.

34Najgospodarnej ga upor@bABUY)hijgd e a |ahead | parteseag gheas ¢Uap, o rk i

mogna, ustrezno utemeljena, zakonsko-t dogpgwstmaj,vifdij many
premogenja, katerega vrednost se ocenjuje.
4. 0 Povezava z ralunovodski mi standardi
4.1 Ocenjevanjemovoedhkostpiornaamjpeéyu ki je jedro Mednar ¢

vrednosti 1 (MNUQV 1), je treba brati v povezavi s tem standardom.

411 MNUOV 17 Ocenj evanje vrednost i izdaje nmamotkeu ocenjevaldesnk o por
vrednosti, imaljavovwaedjiem zvezi s standardi ocenj evan
Pogtena dwrlgdbmrodtni h sredstev je obilajno njihova tr
splogno sprejetih nalelih ocenjevanja vrednosti, 8.
4. 2 V Jgtevilnih primerih ocenjevalci vrednosti in ralu
nesporazumov in mogne zl orabegmsadod aindbmaneva sodila M 8dotevijahje o pr e d ¢
t r gne vDrugicdomemmbniipoi so opredeljeni v MSOV 1 in 2 in prispevajo k bolj posebnim zahtevam, ki so
obravhnavanevMNUOV1Ocenj evanje vrednosti za ralunovodsko por ol

5.0 Izjava o standardu

Za izvajanje ocenjevanja vrednosti spkiejpei mi skbahdubi sot
vrednosti ( GAVP) , je obvezno, da ocenjevalci vrednost
nanagajo na eti ko, usposobljenost, razkritja in porol at
5.1 Za izvajanje itmm gmoer ovlreendjneo sa¢ iocmomr a ocenjevalec vred

5.1.1 celovito in razumljivo pojasniti ocenjevanj e

5.1.2 zagotoviti, da ocena r § n e  vameljdna podatkih, ki izhajajo iz trga;

5.1. 3 zagot ov ivtednosti tenaelji paaugoraki primermjhnnetod in tehnik;

5.1.4 priskrbeti zadostne informaciije, da tisti m,
popolno razumevanje podatkov, utemeljitev, analiz i
5.1.5 izpolnjevati zah eve MSOV 3 pri porolanju o ocenjevanju

ocenjevalec vrednosti:
5.1.5.1 opredeliti vrednost, ki se ocenjuje, in navesti namen in nameravano uporabo ocenitve
viednosti, veljavni datum ocenjevanja vrednosti

51.5.2 jasno identificiratd.i in opisati premogen,
katerih vrednost se ocenjuje;

5.1.5.3 opisati obseg opravljenega dela, in v Kkt
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5.1.5.4 navesti vse predpostavke in omejiéne pogoje, na katerih temelji ocenjevanje
vrednosti;

5.1.5.5 v cel oti i n popolnoma pojasniti upor a
vrednosti in razloge za njihovo uporabo in sklepe; ter

5.1.5.6 vkIljuliti podpi s kipotrjuje objgktvrost, swokosniodt,a d no st i

nepristranskost, nepovezanost strokovnih honorarjev ali drugih nadomestil kot tudi
uporabljivost standardov in druga razkritja.

6.0 Razprava

6.1 V vsej praksi ocenjevanja vrednosti sta zasnova in opredelitevgvre@nostiosnovnega pomena. Kratek
povzetek kljulnih ekonomskih in proceduralnih temeljev
ocenjevanja vrednosti in v Kodeksu vedenja, v dokumentih, ki utemeljujejo te standarde.

6.2 Zasnova r ¢ rednostini odvisna od dejanske transakcije, ki je opravljena na datum ocenjevanja vrednosti.

Trgna vijreedmoesna cene, ki bi nali bila dosegena pri prc
opredelitvet r § n e vTrreddmao s\eipeedstaikes ¢ene, za katero bi se dogovorila kupec in prodajalec ob
dol ol enem | asu v skladu z opredelitvijo trgne vrednost:
prilognostih in modgnosti h, upogt ewajionl st utdé m @av elzaahnkeo
dokumentacije traja kar nekaj | asa.

6.3Zasnovda r §ne \Ppredwo dteiva ceno, ki je predmet pogaj anja na
ki obil ajno spodb (past)predhbesedidy.dzrapaprostinekvonni kkuar nenath absolutnega
pomena. Trg za dololeno premogenje je | ahko mednarodni
prodajal ci al i pa je zanj znal il no omej enoleng predsjii | o ude
ni opredeljen kot omej e v prosieme pamkerii, dazbd lgjl@ mansaktija ppuasliena v e v i z

zaprtem ozkem krogu.

6.4 Trgne ocenitve vrednosti obilajno temeljiijj na 1in
vrednosti zahteva, da ocenjevalec vrednosti opravi ustrezno in pomembno raziskavo, da izvede potrebne analize in
na podlagi informacij pripravi presoje, ki jih lahko podpre. V tem procesu ocenjevalci vrednosti ne sprejmejo

podat kov kot panomodaj 8t w@ogpaelat.i vse primerne trgne ¢
druge informacije. Kjier so trgni podat ki omej eni al i v
premogenju), mora ocenj davialseict uvarcd d mo sitni nuasvtersetzin,o |rea zjke
omejena s pomanijkljivimi podatki. Vsa ocenjevanja vrednosti zahtevajo presojanje ocenjevalca vrednosti, vendar

mora biti v poroliltur §me kykijepipravibtenea eene!| yi edocesti , na t
al i |l e je zaradi narave premogenja in pomanjkanja pr.i

ocenjevalca vrednosti.

6.5 Ker so spreminjajoli se pogoj i znalal hi raapobkgégl jir
izragajo in izpohinjwujedoosobidi |l a o

6.5.1 Za obdobja hitrih sprememb v trgnih pogojih
imenujemo kotneravnovesjc Ob dobj e ner avnov etsijlahkowstvargarsedanjeinaj at i

pril akovane prihodnj e trgne pogoj e. V drugih okol
povzrolijo nastanek nezanesl jivih trgnih podatkov.
bodo za ocenjevalcaerd no st i ma n j pomembne. Ge vedno pa | ahkc¢
razpologljivih podatkov presodi, kje je realna ra
dokazovatt r gne yreeémdsari pa je treba upopgrdcesvacenjevaganal i z o
vrednosti.

6.5.2 Na ¢gibkih ali upadajolih trgih je |l ahko vel a
da vse, transakcije vkljulujejo sestavine finan]ne
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odprav j aj o praktilno pripravljenost nekaterih | astnik
vse primerne dejavnike roi takih trgnih pogojih i
katerega so preprilanir,e aL ipkrvaivdialtnoor jiiz riang ad rtargginlec ir a
odprodaji sredstev dosegejo najugodnej go <ceno. Pro
ustreznega obdobja trgenja. Ocenjeval ec opnp,@dl@d no st i

katere so izpolnjene zahteve opredelitve g n e  virr perden, &igd jé treba prisoditi takim podatkom.

a
p
.d

6.5.3 V prehodnih obdobjih, v katerih so za trg z
prenizke ali previsoke ocemite vr ednost i, |l e je zgodovinskim infor
so pripravljene neupravilene predpostavke o priho
vrednosti pazljivo analizirat. mnpapzieddist adat v s8kio¢|
popolnoma razkrijejo rezultate svojih preverjanj in ugotovitev.

n
m
C

Zasnovat r gne vprreadvnotsako predpostavlj a, da bo premogenj e
postavljeno na ( pr osemebdpbjutinrsgpoumemo rgklamom2ommeeamo, tHaase @mkan
ostavljenost opravi pred veljavnim datumom ocenjev:
|l i kujejo od tistih, ki s0 na vol | odstzaaVidetigd, daisoe/ del e
gorol na sredstva edinstvena. Obilajno se redkeje pr
na pri mer trgov vrednostnih papirjev, K i kotirajo
razl ogov in Kk e z dol gorol ni mi sredstvi obil ajno ne
vrednosti pre tavke, kot so ustrezna trgna izpostayv
trgenje in skl tev pogaj anj

—NT

6. 7 Vrste premogenj a, ki ustvarjajo prihodke in jih g
pokojninski skl ad za zaposl ence), premogenij ski skl ad

znalilno ocenjujepos ame osen@a/ i sroaddpsgtodaajve skl adu z redni
sredstev, upogtevana al i obravnavana kot portfel] al i

odvsote r g n e wsakegarpasanieinega sredstva.

6.8 Vsa @enjevanja vrednosti bi se morala sklicevati na namen in nameravano uporabo ocenitve vrednosti. Poleg
drugih porolevalskih =zahtev pa bi mor al ocenjevalec v
sredstvo, | e je napogezacaensepanprnavoedabshovodski h i zk

6.9 V izjemnih okbtgghi vaedpastekategegati vni znesek.
dol ol eno najemno premogenje, nekatere vrstreodgkpecaiuagleingia
K i presegajo vrednost zemljigla, in nekatere druge vVvr st

7.0 Zahteve po razkritjih

7.1 Porolila o ocenjevanju vrednost:i ne s meritavinzavajat
porol| amjgenio vmoerdanjoos tiiz,pol nj evat.i zahteve iz zgoraj omen
morajo sklicevati na opredelitevt r g n e v kot jd prikazana v tem standardu, skupaj s posebnim

sklicevanjem nak tpor,e nkoagkegnejna jgel evdied i nma jngj oesgpoovdoa rkn@erji gsot nuopsot
najverjetnejgo uporabo), in izjavo o vseh bistvenih pre

7.2 Pri pripraviocent r g n e vmom dcerjesatec vrednosti jasno opredeliti veljavni datum ocenjevanja

viedn 0 s t i (dat um, na katerega se nanaga ocena vrednosti)
in druga sodila, ki so pomembna in ustrezna za zagotavljanje primerne in razumne razlage ugotovitev, mnenj

in sklepov ocenjevalca vrednosti.

7.3 Lepraeksaodoeri h primerih | ahko zasnova, uporaba in n
pravilni, pa mora ocenjevalec vrednosti zagotoviti, d
viednostih ne sme toltnmagmdhosty kot bi predstavl!jali

7.4 Ko ocenjevanja vrednosti pripravi notranji ocenjevalec vrednosti, to je oseba, ki je zaposlena v podijetju,
ki ima v | asti sredstva, al i v ralunovodskem podjetju
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podjetja in/alimpwormpdridl,i lmior@a wcetngg evanju vrednost:i pr

predl ogi ti potrdilo o obstoju in naravi takih razmer.i|j
8. 0 Dololila o odklonu
8.1 V nadaljevanju tega standarda mora ©biti veak odkl

Porol anje o ocenjevanju vrednost:i
9.0 Datum veljavnosti

9.1 Ta Mednarodni standard ocenjevanja vrednosti zalne
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Standard 2
Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti

Podl age, ki ni so trgne vrednosti (popravl |
Ta standard je treba brati V povezavi z drugiewh gradi v
nalelih ocenjevanja vrednosti

1.0 Uvod

1.1 Ciliji Mednarodnega standarda ocenjevanja vrednost

podlage vrednosti, ki niso r g n a \Mnrpesthvitistartdarde za njihovo uporabo.

12Tr gnanostjreednaj ustreznejga podlaga vrednost.i za g@girok
specifilnih okoliglinah wustrezne alternativne podl age
vrednosti kot uporabniki ocenjevanj vrednosti jas@zumejo razliko med r § n o v finete&hn drsgimj o

podl| agami ocenjevanja vrednost. ter ulinke (le obstaja

ocenjevanja vrednosti.

13Zasnovda r gne Mreenkerngstina s p e cpredpbstavkahhkj so ppredefjeaezvivis@\i 1h Druge

podl age ocenjevanja vrednost.i zahtevajo uporabo druga
ocenjevanja vrednosti, | e niso jasno identificirane.

2.0 Podrolje

2.1Ta standard opredeljuemmbr avnava uporabo drugih podlag za vrednot
namenégnne za ralunovVvodsko porolanje

3.0 Opredelitve pojmov
Opredelitve Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti
3.1Podlaga vrednosti (basis of valuie)zjava o temeljfi nal| el i h mer jenja ocenjevanja

32Pogt ena vr edniaZeesek, (zd katerega maphi seengnjeni in voljni stranki zamenjali sredstvo v
transakciji med nepovezanima in neodvisnima strankama.

33Vrednost z alinvestmkend vpluermwiorthlei Vr ed no st premogenja za dol ol e
skupino nalogbenikov s prepoznani mi nal ogbeni mi ali p o
premogenje s specifil ni m nadaibodjétp epmepdzrmmmi ciligiikali podiin o nal ogber

3.4 Posebni kupci (special purchasei)Ku p e c , za kater ega posabmo vrddodstarade no s r e
prednosti, ki izhajajo iz lastnigtva in niso na voljo ¢
3.5 Posebna vrednogfspecial value)i Znesek nad trgno vrednostj o, ki i zr e

predstavljajo vrednost le zsebnega kupca

3.6 Sinergijska vrednost (synergistic vallié) Dodatna sestavina vrednosti, ki jo ustvari kombinacija dveh
upravilewel a kjer je vrednost kombiniranih upravilenj v

4. 0 Povezava z ralunovodski mi standar di

2 Napaka v prevodu je bila odpravljena 4. 4. 2011.
% Sinergijska vrednose lahko poznana tudi kerednost povezav (marriage value)
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4.1 V velini pri merov zahteva ocenjevanje vrednosti po
pogtene , kir eldanhoksot i zaht eva bolj omejitvene predpbstavke,
Ocenjevanj e viednostii oba avnavaal s e piofriollmenj e¢aht eve 0 «

ralunovodskih standardi h.

5.0 Izjava o standardu
Za izvajanje ocenjenj vrednosti, ki so v skladu s temi standard
viednosti ( GAVP) , je obvezno, da ocenjevalci virednosti
MSOV, ki se nanagaj o na et iaki®(4.,5p6. insB poglavigost , razkritje i
5.1 Kadar ocenjevalec vrednosti izvaja ocenjevanje vrednosti po tem standardu, mora zagotoviti, da:

5.1.1 ocena vrednost:i temel j i na podatkih in okoli g

5.1.2 je ocena vrednostizvedena z uporabo primernih metod in tehnik;

5.1.3 je ocena vrednosti razvita na podlagi zadostnih informacij, da podprejo analize in sklepe v tem
okviru.

5.2 Ocenjevalec vrednosti mora pri porolanju o ocenjeni
5. 2. 1 ati wvsegaheeve Mednarodnega standarda ocenjevanja vrednosti 3 Por o| anj e o]

ocenjevanju vrednosti . Zl asti mora ocenjevalec vrec
K i n i zavajajol (MSOV 3, 5.1.1);

5.2.2 opredeliti uporabljeno podlagovrednost i n dol ol i ti namen i n namerava
vrednosti, datum ocenjevanja vrednost:i in datum por
5.2.3 jasno identificiratdi in opisati premogenje |

vrednost je treba oeniti, ter obseg dela, uporabljenega za razvoj sklepa o ocenjevanju vrednosti
(MSQV 3,5.1.4in 5.1.5);

5.2.4 dol ol iti vse predpostavke in omejevalne okol
(MSOV 3,5.1.6in 5.1.7);

5.2.5 jasno razlikovatip edpost av ke, ki se razlikujejo ali dopol
trgne vrednost.i

5.2.6 celovito obrazlogiti naline ocenjevanja vredn
K i podpirajo anali ze, mO¥3?51a8);i n skl epe v porolilu (
5.2.7 wvkljulevati izjavo, da je ocenjevanje vredn
odstopanje od specifilnih zahtev MSOV in razlogit.i

6.0 Razprava

6.1 Podlaga ocenjevanja vrednosipisujetene | j na nal el a merjenja pri ocenjevar

razlilna glede na n aPRodlaga ocenjevanjaerednasii izavavor upodabliens metodi niti

opis stanja sredstva ali sredstev, ki so predmet merifaveg n a \jer erdanjowse| kr at obil ajno zah

je opredeljena in obravnavana v MSOV 1. Ta standard opredeljuje in obravnava druge podlage ocenjevanja

vriednosti. Te so razvrglene v tri glavne kategorije:
6.1.1 Prva kategorijajeznagaokormigstil askini gi vai maefs
za to podjetje. Leprav je lahko v nekaterih okoligl
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vrednost v bistvu izraga koristi, p rniud onbol, | ednae vnkal j puc
hi poteti|Voedmrengtavosenaivoghaenivka o kategorijo. Razli
dol ol eno podjetje in med trgno vrednostjo povzrol a
6.1.2 Drugo kategorijopedst avl ja cena, o kateri bi se primerno
sredstva. Leprav gre |l ahko za stranki, ki se pogaj
izpostavljeno na girgem trgeci Epbnazpmednoshnia ¢al il
|l astnigtva vpletenih strank i n nepadgtzenmea, paseachrr cosstt e n
vrednostin sinergijsko vrednost

6.1.3 Tretja kategorija je vrnadpredetav, ki jo dol o] at a

6.2 Uporabgp o gt ene pwr edandousntoivods ki h standardi h obravnava MNU(
pogtenaobi édpaoatet gma|v.r sdnostj o

6.3 Za druge namene se lahlka gt e n a razlikue ddh 0 § h e  vProwguhvredhdstiahteva oceno cene, ki
je pogtena za specifilni stranki , upogtevaj ol vsakokr a
transakciji.

64Pogtenajerg@dngat zg@gseovabeépoavi je vemapgkh peimegt ana
enaka tisti, dobl jeni na s pl opdongetne nter gyuroejdpmos dtldal o0z gpd @ vimee 1
upogtevaijta gmrei vaccedmiost i

6.5 Obilajpom@t aeperjamisacneyaiju cene, kipogt ena za | astni gki del

dol ol ene sinergije med specifilnima strankama | ahko po
bi bila | ahko dosegljivatmangi wmiam ogs ¢ v .asdapopesmtkeo sz al
vrednostj katere primer jsinergijska vrednost

6.6 Posebnavrednostahk o nastane, |l e ima sredstvo | astnosti, zar
al i za omejeno skupino kupcev koltaszanospli odmd k®k wgkiln au
geogr afske, ekonomske alTirgmmaawmeehdtneowsdt i heaopb it sv emjsd v &
posebne vrednosti ker predvideva, da na dolo|len datum obstaja I
6.7 Sinergijska vrednoge lahko vrsteposebne vrednosti ki specifilno izhaja iz kombi
ustvarjataf o) novo sredstvo, ki i ma vigjo vrednost kot vsot a

6. 8 Ko p posebiiaedmostjio moramo vedngasno razlikovatiod r gne vrednost.i

6.9 Podlage ocenjevanja vrednosie smemo zamenjati s predpostavkami, ki jih prav tako zahtevajo razjasnitve

uporabe podlag v specifilnih situacijah. N e kedrosir i izra
ni so jasne podlage vrednosti, ker opisujejo stanje sre
cilja merjenja. Vrednost | ahko merimo z eno od podl ag,
glefMSOV 1.Pmmer i takgnih izrazov, ki se splodgno uporabljajo,

6.9.1Vrednost delujolega podjiestujje (sgdiurag i gmnc &krjrerv aleu e
kot delujola enota. Al ternati vni scenarijul wjcejng e\
prenos vseh sredstev kot celote, vendar ob predpost
jih trenutno uporablja podjetje, kot posameznih enot.

6.9.2Likvidacijska vrednost (liquidation valuepisuje situacijo, kjer ponujamgkupino sredstev, ki deluje

povezano v podjetju, | oleno v prodajo obilajno po z
prodajo (gl ej 6.11 spodaj), i maj o ti izrazi razl il
obil| ajanjoo pproodustreznem trgenju.
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6.9.3Vrednost ostanka (salvagevaleepi suj e vrednost sredstva, ki jo do
uporabe za namen, za katerega je bilo izdelano. S
uporabo ali za recikép o .

6.10 lzrazov, kot so tisti v 6.9, ne smemo uporabljati brez nadaljnje kvalifikacije. Uporabljeni samostojno ne
zadogl ajo kot podl aga za porol|l anje. Na ©pri mer, del uj o
(vrednost z)adrnuag oo gvreendrkoast za speci fi | nip osgttreannak,iim r ekdin oiszt
spet drugal not v gednyZte @ nuns, dazgdevnd podlago ocenjevanja vrednosti postavimo

z uporabo izrazov, kot sbor gna vr e c¢gagpsdietadedmaolvrednost alf pagtterva v |
viednost del.ujolega podjetja

6.11 1l zraz prisilna prodaja se pogosto wuporablja v ok
obdobje trgenja ni geanapol da@lkjginid. oGedd,g|l ioghe weednrzpot
Cena, ki bi jo dosegli v takgnih okoliglinah, bo odvi s
mogole ustrezno trgenj e. Lahko mniudimoget apaopasl edi del z
dosedgene v prisilmni prodaj i, ne moremo realistilno pr
prodajal ca. Cena, K i jo bo prodajalec sprejidgihzav pri si
hi potetilnega voljnetgrmgmea odinEamaat doopgedal vitprisilni

povezana$ r g n o v alikatenokod druge podlago, opredeljeno v tem standardu. Tmdiaga ocenjevanja
vrednostj ker je pisilna prodaja opis situacije, v kateri pride do prenosa, in ne ciljno merilo.

6.12 Tretjo kategorijo podlag ocenjevanja vrednost:i S
Zakonske podlage so pogost o p rsebnilppogodbnkepredpisujefbaprddelitte n a me n
ocenjevanja vrednosti in predpostavke, vkljulujejo sod
plal il na podl agi naj ema. Podrobne inter ptoepredroet j e t ak
precedenl nih sodnih primerov. Leprav se lahko zdi, da
podobni h podl agam, opredeljenim v teh standardi h, | ahl

zahtevaj o ti emhi aedwamnega sklicdvanja parté stahdarde. Nadaljnja obravnava zakonskih ali
pogodbenih podlag ocenjevanja vrednosti presega obseg Mednarodnih standardov.

6. 13 Vsa ocenjevanja vrednosti bodo vseboedmdtigasnoazl|l i | n
identificirati in o njih pri ocenjevanju vrednosti p C
alternativna ocenjevanja vrednosti, ki temeljijo na
predpostavk.

7.0 Zahteve po razkritju

7.1 Porolila o ocenjevanju vrednost:i ne smejo zavajat.i
iz 5. poglavja zgoraj. Kodeks vedenja zahteva jasno p
ocenjevanja vrednosti terpopolno razkritje podlage za oceno vrednosti, njeno uporabnost in njene omejitve.

7.2 Le ocenjevanje vrednosti opravi notraniji ocenjeval
vsebovati specifilno razkritlkdégnioh odbdsnomgav i(NMPx@V ads,i K.ak)

7.3 Le je ocenjevalec vrednosti udel egen v nalogi oce
vrednosti, na primer kot neodvisni ali nepristranski predstavnik, svetovalec podjetju ali posrednik, mora
s peci f iolarkdti vvdaker@logi (MSOV 3, 7.2).

7.4 Ocenjevalec vrednosti mora razkriti regulativni okvir in vsak odklon, ki ga zahtevajo ti standardi, da bi se

uskladil z lokalno zakonodajo, regulativo (vVkljulno z 1
8. 0 Dololila o odklonih
8.1 Upogtevajol ta standard, moraj o biti VSi 6dkl oni

Porolanje o ocenjevanju vrednost:i
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9.0 Datum veljavnosti

9.1 Ta mednarodni standard ouij@a®7evanj a vrednosti zal ne
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Standard 3
Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti

Porolanje o ocenjevanju vrednost: (popravl
1.0 Uvod

1.1 Kritilna pomembnost porolila o ocenjevanju vredno
sporolanje sklepov ocenj ev an pcanjevanjaevidednossi,t namenanocergeganja j e v a n
vrednosti in vseh predpostavk ali omejitveni h pogojev,
in empirilni podat ki, ki so bili upor akbklljjeunie naz a vs kploer pod

ocenjevanju vrednosti, da bi bralca vodili skozi postopke in dokaze, ki jih je ocenjevalec vrednosti uporabil za razvoj
ocenjevanja vrednosti.

1.2 Porolilo o ocenjevanju vrednost:.i n adnasfi y datuml ep o
ocenjevanja vrednosti . ldentificira premogenje in pr e
podlage ocenjevanja vrednosti in nameravano uporabo ocenjevanja vrednosti. Razkriva vse temeljne predpostavke in
omejitvene pogojed ol ol a datuma ocenjevanja in porol|lanja, opi suj

standardov in potrebnih razkritij ter vsebuje podpis ocenjevalca vrednosti.

1.3 Zar adi kljulne vi oge porolil a 0 oenjevanju evred@nosti u Vrec
uporabnikom in drugim bralcem dolola ta standard kot gl

1.3.1 razpravljanje o zahtevah porol|l anja, ki so skl
1.3.2 identifikacija bistveni h cenjevanjuarednost, ki ji h | e

2.0 Podrolije

2.1 Poroleval ske zahteve, ki jih obravnava ta standard,
2.2 Skladnost s temi porolevalskimi zahtevasti je obvezr
2.3 Nekatera navodil a, ki vkl julujejo ocenjevanja vred
primer ralunovodsko porolanje in posojanje, se |l ahko r
upogt eva &av Mdadmarodnib stdndardih ocenjevanja vrednosti (MSOV), ki obravnavajo te situacije, in
sicer Mednarodne naline uporabe ocenjevanja vrednost:i

3.0 Opredelitve pojmov

3.1 Izjava o skladnosti (compliance statementPritrdilna izjava, ki potrjuje, da je ocenjevalec vrednosti pri

opravljanju naloge upogteval etilne in strokovne zaht e\
32Ustno poroliliBe{wlrtadt irepoenjevanja vrednost. SO0 naro
pred sodi glem kot izvedensko mnenje ali v postopkih pri

datoteko, slediti pa mu mora vsaj pisni povzetek ocenjevanja vrednosti.

33Posebne, neobil ajne al i i zr eod extraorgimarg dgswnptiorssv Rred ( s peci
dokon|lnim nakupom premogenja previden kupec na trgu us!/
poizvedovanja o premogenj u. Za o predpgstavkegidde na najve jeedtnroesjt §i |
rezultat tega procesa skrbnega pregleda in da se zanese na dejanske informacije o takih zadevah, ki mu jih priskrbi
nar olPaosebkeneobi | ajne ali isor eldanhek op rvesdapkorsggmaev k@odat ne pr e
zadevami, ki jih pokrivgproces skrbnega pregleda, ali pa so povezane z drugimi zadevami, kot so identiteta kupca,
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fizilno stanje premogenj a, pri sotnost onesnagevalcev o
i

preobli kovanja premogeaj)ja (glej 5.1.7. odstavek spod
3.4 Podroben opis naloge ocenjevanja vrednosti (specifications for the valuation assighiiReritkorak v procesu
ocenjevanja vrednosti, Ki dol ola vsebino in obseg nal
ocenjevanjemvrednostbcenj eval ec vrednosti zagotavlja, da analize

ustrezajo podrobnim opisom nalogeodroben opis naloge ocenjevanja vrednostk | j ul uj e nasl ednj i
sestavin:

3.4.1 identifikacipoemepnemil(miapslkivh i mpr awire,me, poh
podj eti] in drugega premodgenj a, ki je predmet ocen
poleg primarne skupine premogenja vkljulene v ocenj

3.4.2 identifilkacip pr emogenj skih pravic (samostojni podjetni
katerih vrednost je treba oceniti;

3.4.3 nameravano uporabo ocenjevanja vrednosti in vseh povezanih omejitev; in identifikacijo vseh
podizvajalcev ali zastopnikov in njikith prispevkov;

3.4.4 opredelitev podlage ali vrste iskane vrednosti;
3.4.5 datum, na katerega se nanaga ocena vrednosti,
3.4.6 identifikacijo obsega ocenjevanja vrednosti i

3.4.7 identif i kvwenrhippgojev,na Katerih kemeljimocemjavamnije vrednosti.

35Porolil o o ocenjevanj iDokedewntstiki vlhéluagi omaveddiora)za
ocenjevanja vrednosti in rezultate analize, ki je vodila do mnenja o vrednosti.d®l i | o0 0o ocenj evanj
pojasnjuje l ahko tudi analitilne procese, uporabl jene
informaciij e, uporabljene pri anali zi. Porolilono ocenj
dol gina porolila se |l ahko spreminjajo glede na namerav

ter zapletenost naloge.

36Pi sno porolil oRézuli t atein oeemomjréevyanja vrednost.i SO hatr
ekt ronsko obveglanje. Pisna porolila so |l ahko dokument
materiale in opravljene analize, na o0snovi katerih je
dokument i z eposioblksnekpjosbdjpbitve vrednosti, oblike,
al i pa so pisma narol ni kom.

4. 0 Povezava z ralunovodskimi standardi

4.1 Po potrebi bo ocenjevalec vrednosti i zopoddkeaga | al i
porolanja (MSRP), Mednarodni h ralunovodskih standardo)
javnega sektorja (MRSJS; IPSAS).

4. 2 Ocenjevanje vrednost.i za ralunovodsko porolsanje, n:
tem standardom.

5.0 Izjava o standardu

Za opravljanje ocenjevanja vrednosti, ki je v skladu s
viednosti ( GAAP) , je obvezno, da ocenjeval ci vrednost
MSOV, ki se nanagajo na etiko, pristojnosti, razkrivanj
5.1 Vsako porolilo o ocenjevanju vrednost:i mor a
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5.1.1 jasno in natanlno dololati sklepe ocenjevanja

5.1.2 identificira t i narolni ka, nameravani nalin uporabe ocenj
5.1.2.1 datum, na katerega se nanaga ocena vredil
5.1.2.2 datum porolila in
5.1.2.3 datum pregleda;

5.1.3 dololiti podl ago o c e n ppeededitvijg veednosti;dnosti , vkl jul

5.1.3.1 kadar je kakgna sestavina ocenjevanj a
vrednosti, mora biti jasna razlika med podlagami;

5.1.4 identificirati in opisati

5.1.4.1 premogenj ske pr avhostetrebhacenitipr avi | enj a, k
5.1.4.2 fizilne in pravne znalilnosti premogenij
5.1.4.3 skupine premogenj a, vkl julene v ocenje

skupino premogenj a;
5.1.5 opisati obseg dela, uporabljenega za razvoj ocenjevanja vrednpst
5.1.6 podrobno dol ol iti vse predpostavke in omejityv

5.1.7 identificirati posebne, neobil ajne ali izred
pogoiji tudi pojavijo;

5.1.8 vkl julmatciij opins pirrefgdredani h podat kov, opravl
ocenjevanja vrednosti in postopkov, ki so sledili, ter utemeljitev, ki podpira analize, mnenja in sklepe

v porol il u;

5.1.9 vsebovati I I en, ki i zr e c nlonjegovegapdela, sklicevpnge o b j a v ¢
nan,i al i na gtevilke ocenjevanja vrednost. V njem

vrednosti brez pisne odobritve ocenjevalca vrednosti;

5.1.10 vkljulevati i zjavo o0 sk lopravieoosvtskladu zd&OV, e bi | o
razkriti vsak odklon od posebnih zahtev MSOV in vsebovati pojasnilo za tak odklon v skladu s
Kodeksom vedenja v sklopu MSOV:

5.1.11 vkljulevati i me, strokovne kvalifikacije in
5.2 Le seopeomjodvdm w vrednost. pogiljajo elektronsko, [
ukrepe za zavarovanje neokrnjenost:i podat kov/ besedil a

pojavile napake. Programska oprema naj bi poskrbela za varrst prenosa.

5.2.1 ldentificirat:i je treba izvor, datum in | as
Programska oprema mora omogol] at:i potrditev, da ko
prejetim in da vsi, razzemodvtlarj &, mprmojgmdjao sraamol iblris
5.2.2 Ocenjevalec vrednosti bi mor al zagotoviti Za
pomol jo gesel (PI'N kode), strojne opreme (varnostni
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na por d@jh kol verodestojen in ima enako raven odgovornosti kot podpis v pisni obliki na

papirnem izvodu porolila.

5.2.3 Pravi el ektronski izvod in/al.i papirni i zvo
ocenjevalec porolil a zlaoloebndoo,bjve ,hn ckh e nem zparkiommesrkuo pdao
od petih let. Datoteke zapisov o elektronsko posl al

magnetnih ali drugih medijih.

5.3 Ocenjevalec vrednosti i n nar odenevakju wedrosiilna asovio pr ed
navodil ali podrobne opredelitve naloge.

5.4 Vrsta, vsebina in dol gina porolila so odvisne od |
premogenja ter narave in zapletenenmati zadeve ocenjevanij
5.5 Za vsa porolila o ocenjevanju vrednost:i je treba s
podpira rezultate in sklepe ocenjevanja vrednosti, | a
dokon]anju porolil a.

6.0 Razprava

6. 1 Nalin, kako se porola o znesku ocenjevanja vrednost
Skl ep o vrednosti bi se mor al sklicevat.i na trgni dok a:
6.2 Sporol|l anje @dgoovoaenijneav awnp ruagvarnegjdnost i na dosl eden
nal i n, K i uporabni ku omogola razumevanje nadal jnjih prc
6.3 Porolilo mora bralcu omogol at i e¢\waesdnogi, biti marasberfivoanj e m
in jasno tudi tistemu, ki nima predznanja o premogenju.
6.4 Porolilo mora izkazovati jasnost, preglednost in dc¢

6.5 Ocenjevalec vrednosti mora biti previden, preden dovoli uporabo ocenjevanjestierth namene, ki se
razlikujejo od prvotno dogovorjenega namena.

7.0 Zahteve po razkritju

7.1 Le opravi ocenjevanja vrednosti notraniji ocenjeval
vsebovati posebno razkritie o obstoju in naravi razmer@ med ocenjevalcem vrednosti in podjetjiem, ki
obvladuje sredstva.

7.2 Le ocenjevalec vrednost:i ni vkl jul en v nalogo ocen
kot neodvisni ali nepristranski zastopnik, kot svetovalec podijetju ali kot posrdovalec, mora ocenjevalec
vrednosti razkriti posebno vlogo, ki jo prevzame pri vsaki nalogi.

7.3 Ocenjevalec vrednosti mora razkriti regulativni okvir in vsak odklon od standardov, ki ga zahteva

izpolnitev | okalne zakonoddpé&j muredavvei jvkhjobnhbagewal
8. 0 Dololila o odklonih
8.1 Dovoljen ni noben odklon od zahtev, da mora vsako

opredeliti sklepe ocenjevanja vrednosti ter jasno razkriti vse predpostavke in omejitvene pogo ki vplivajo
na ocenjevanje vrednosti in sklepe o vrednosti.
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8.2 Le ocenjevalca vrednosti prosi mo, da opravi nal ogo

razlikuje od del a, ki je obilajno opr awvONSOY,dahke skl ad:!

ocenjevalec vrednosti sprejme in opravi takgne storitve
8.2.1 Ocenjevalec vrednosti zagotovi, da navodila ne bodo zavajala nameravanih uporabnikov.

8.2.2 Ocenjevalec vrednosti zagotovi, da ocenjevanjeednosti ni tako omejeno, da rezultati ne bi bili

vel zanesl!l jivi in verodostojni za nameravani namen
8.2.3 Ocenjevalec vrednosti obvesti narolnika, da n
kar morabitivce | ot i razkrito v porolilu o ocenjevanju vred

8.3 V vseh okoliglinah, ki tvikdniul wjneoijhwmcerjdddlet wednostid por o
jasno opredeliti, da se porol anjreggnm oaemdjneowanj u vredno:

9.0 Datum veljavnosti

9.1 Ta Mednarodni standard ocenjevanja vrednost:i zal ne
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Mednar odni nalin uporabe ocenjevanja vredn
Ocenjevanj e vr endonvoosdtsik oz ap orraolluanj e

Gradivo za ta nalin uporabe izhaja iz Mednarodni h st an
Upravni odbor za mednarodne ralunovodske standarde (U
standarde. Tisti, ki so bii prvotno objavljeni ped |l etom 2004, SO0 0z
standardi)i4 1. Tisti, ki so bili objavljeni kasneje, pa so n

izdaji Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednos8 QW) z dovoljenjem UOMRS.

Veljavno besedil o MSRP je tisto, ki ga je v anglegkem
UOMRS, 30 Cannon Street, London EC4M 6HX, United Kingdomad: publications @iasb.org.uk.
MSRP, osnutki za javnooor avnavo in druge publikacije UOMRS so zagli

"I FRS", "1 AS", "I ASC", "1 ASB" in "International Account
ne smejo uporabljati brez dovoljenja Upravnega odbora za mednarédonenrao vods ke st andar de.

1.0 Uvod

1.1 Cil] tega nalina wuporabe je pojasnjevanje nalel, |
uporabo v ralunovodskih izkazih in v povezanih ralunc
opravljajo takgna ocenjevanja vrednosti, bi mor al i raz
Mednarodni h ralunovodskih standardov.

1.2 Kljulna zahteva pri ocenjevanju vrednospiograj eahan
trgu zasnovane opredelitve, objektivnost in popolno razkritje ustreznih zadev v primerni in za uporabnika prijazni
obliki.

2.0 Podrolje

2.1 Ta nalin uporabe se nanaga na vsa ocenj keizkazg,a vr ed
in so v okviru veglin in strokovnega znanja ocenjeval ce
2.2 MSOV pospegujejo meddrdgavne transakcije in ogivlija
proi ralunovodskem porol anju. Mzvitsvk dkvard Mednarodhihe standaraélov t a n a
ralunovodskega porolanja (MSRP) z dne 31. marca 2004.

2.3 MSRP sprejemajo dva modela za pripoznavanje pr emc
vrednosti i n model pogtemegtverea nps é dprod Pteibnapbelkdli e mpd
sredstva in ta nalin uporabe se osredotola na te posebrt
2.4 Zakonodaj ne, regul ativne, ral unovodedgae nal ipmra vinpeo rza
nekaterih dr gavah ali pod dol ol eni mi pogoji. Zar adi t
natan|l no pojasniti v porolilu o ocenjevanju vrednost:

3.0 Opredelitve pojmov
Opredelitve pojmov Mednarodnih standard@ewjevanja vrednosti

31Zmanj gana nadomestitvena vredDoswvni(idsespregkataeaddoephba

modernim enakovrednim sredstvom, zmanj gani za fizilno
optimizacije

321l zbol jgave (Zgpadbemekosmptrukcije ali spremembe na z
izdatke za delo in kapital, namenjene za povelanje vr ¢

vzorce uporabe in gospodaeskoristnosti.
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33Tr gna vr edn o sitOcehjenaznekek,za kateréga Baj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala
premogenj e na datum ocenjevanja vrednosti v transakci
ust r ez ne mrstast@qmrkidg¢layali seknargeno, previdno in brez prisile (MSOV 1, 3.1. odstavek).

34Specialno premodgenjierempgenpkis&d peopedky) l e je spl
pri prodaji podjetja ali enote, katerg@) del je, aradi njegove edinstvenosti, ki izvira iz specialne narave in namena,
njegove oblike, velikosti, l|lokacije ali drugi h znal il nc¢

3.5 Knjigovodska vrednost (carrying amourit) Zn e s e k, S katerim se sredstvo p
akumuliranih amortizagskih odpisov in akumuliranih izgub zaradi oslabitve (MRS 36, 6. odstavek).

36Denar wustvar j@énedtiegudthMd jamgrcjagdn dol ol I jiva skupina sre
pritoke, v glavnem neodvisne od denarnih pritokov iz drugihssesdali skupin sredstev (MRS 36, 6. odstavek).

3.7 Amortizirljivi znesek (depreciable amourit)Nabavna rednost sredstva ali drug znesek namesto vrednosti (v
ralunovodskih izkazi h), Zmanj gan za preostalo tako vr ecf

3.8 Amortizranje (depreciation) Dosledno razporejanje amortizirljivega zneska posameznega sredstva v njegovi
dobi koristnosti (MRS 16, 6. odstavek; MRS 36, 6. odstavek).

3.9Doba gospodarne uporabe (economic ljge)

(a) doba, v kateri feo prahla&kogatsipodamnobou psorreadbsl j a
uporabnikov; ali

(b) doba, v kateri je mogole prilakovati, e bo en
neko ¢gtevilo proizvodnih ali podobnih enot (MRS 17,
3.10P o § tveednast (fair value) Znes ek, za katerega je mogole zamenj at.

voljnima strankama v transakciji med nepovezanima in neodvisnima strankama (MRS 16, 6. odstavek).

311Pogtena vrednost, z ma n j v@laenless costs tosselly onjeksee kp r okdiaj g¢a (jf e
pridobiti s prodajo sredstva ali denar wustvarjajole en
obvedglenima in voljnima strankama, zmawk.gan za strogke

3.12 Izguba zaradi oslabitve (impairment losis)Znesek, za katerega knjigovodska vrednost sredstva ali denar
ustvarjajole enote presega njegovo nadomestljivo vrednoc

313Nal ogbena nepremil niinNeprgni hmesamdgrte mpjopgeéeetya)i zgrad
oboje), posedovana (pri lastni ku ali naj emni ku pri fil
vrednost dolgorolne nalogbe ali pa oboje, ne pa za:

(a) uporabo pri proizvajanju alidobaaln j u bl aga ali storitev ali za pisa

(b) prodajo v rednem poslovanju (MRS 40, 5. odstavek).

314Li sta iztrgljiva vr eidOcoesntj e(nrae tprroelaljinsaa bcleen ay a | duoes)e g e n
zmanj gana za ooedjaenje S tnr oogckeen jdeanke st rogke, potrebne =z
odstavek). Listi znesek, ki ga podjetje prilakuje od |
izraga znesek, za katerega Ibir os eobivetjd emnalmo ge nl astol g nii anir
na trgu. Prva vrednost je znalilna za podjetj a, zadnj a

vrednost z odbitkom strogkov prodaje (MRS 2, 7. odstave
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315Lastni gko easéde naccupiedmopertyy Nepremi | ni na, posedovana
lastni ku al: najemni ku pri finan|l nem najemu) Zza upor atk
pisarni gke namene (MRS 40, 5. odstavek).

3.160predmetena omvna sredstva (property, plant and equipmént)predmetena sredstva, ki jih:

(a) ima podietje, da jih uporablja pri proizvajanju ali dobavljanju proizvodov ali opravljanju storitev, daje v

najem drugim al. uporablja za pisarni gke namene; i n
(b)bopopr i | akovanju uporabljalo v vel kot enem obral uns:c
3.17Nadomestljiva vrednost (recoverable amoinjadomest | ji va vrednost sredstva a
velja izmed dveh postavktiinzsmaogganpegavetpogkeneroda

uporabi (MRS 36, 6. odstavek).

3.18Preostala vrednost (residual valug)Ocenjeni znesek, ki bi ga podjetje v tistem trenutku prejelo za odtujitev
sredstva, po zmanj gandtuujzia ver i |lleek obvianet asrtastg kien ost anj
njegove dobe koristnosti (MRS 16, 6. odstavek).

3.19Prevrednoteni znesek (revalued amoliinBo gt ena vrednost sredstva na dan pr
kasnej gi amork iwvracdrj essktii piorprkasenej e akumulirane i zgube

3.20Doba koristnosti (useful lifgg:
(a) obdobje, v katerem se prilakuje, da bo podjetje

(b) dgtevilo proi zvpafdbdjin podjktie prigobild malpodiadi uperabe sredstvlk (MRS
16, 6. odstavek; MRS 36, 6. odstavek; MRS 38, 8. odstavek).

Pri najemih je doba koristnosti opredeljena kot

ocenjena preostala doba od =zal et ka tkragjeanj as en apjreintaa kturj
podjetje izrabilo gospodarske koristi sredstva (MRS 17, 4. odstavek).

3.21Vrednost pri uporabi (value in usé)Sedanja vrednost prihodnjih denarnih tokov, ki bodo izhajali iz sredstva

ali denar wustvar jodstacekle enote (MRS 36, 6.

4. 0 Povezava z ralunovodskimi standardi

4.1 Ta nalin uporabe upogteva nalela, prikazana v MSOV
4.2 Ta nalin uporabe se osredotol a na zaihQpedretenpr i oce

osnovna sredstyaMRS 177 Najemj in MRS 4071 Nal o gbene nSkigujeporse {udi hanzehteve pri
ocenjevanju vrednosti, vsebovane v MRSi36slabitev sredsteWIRS 271 Zaloge in MSRP 51 Ne kr at kor ol na
sredstva za prodajo in ustavljeno poslovanje

4.3 UOMRS izvaja poglobljene preglede merjenja sredste:
naj emov. Leprav je bil ta nalin uporabe posodobl jen, t
kot del a " pr,d&jg®ikvhja UOMRS) pa bpdp auné nadaljnje spremembe kot rezultat teh nenehnih
projektov pregleda.

5.0 Nalin uporabe

Za 1izvajanje ocenjevanj vrednosti, ki so v skladu s t
vrednosti (GAVP), je obven o , da ocenjevalci vrednosti upogtevajo Vs
MSOV, ki se nanagajo na etiko, pristojnost, razkritje i
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5.1 Razvrstitev sredste¥ Ocenj eval ci vrednosti mo r aga @odjetjd prigobits | ov od st

seznam sredstev, katerih vrednost je treba oceniti, i
sredstva, potrebna za poslovanje podjetja, al i nepos|l
razvoj, napgroggdbxetngwl,j ajld presegek sredstev v poslovanju
5.2Primerni standarditf Razvr stitev sredstev dol ol a, kateri MRS al i
se nekratkorolna osnovna sredstva, ki jJihiopradianpodj et j e
storitev, prvotno pripoznajo v bilanci stanja po nabavni vrednosti, nato pa se vodijo v skladu z modelom

nabavne vrednosti al i z model om pogtene vrednosti, opi

ki zahtevajo ali dovoljujejo ocenjevanje vrednosti opredmetenih sredstev, obsegajo:

1 Nalogbene nieMRSdni | ni ne

1 Najemei MRS 17,

1 Oslabitev sredstevi MRS 36,

1 Zalogei MRS 2,

1T Poslovne iMBRPBgi t ve

T Nektratkorolna sredstva za iMBRPdaj o in ustavljeno po
53MRS16iNabavna vrednost in pogtena vrednost

5.3.1 MRS 16 obravnava model nabavne vrednosti v 30. odstavku:

"Po pripoznanju za sredstvo je treba opredmeteno osnovno sredstvo razvidovati po njegovi
nabavni vrednosti, z manj ¢ a ndnostzim akiemolioand izguba c i j s K i
zaradi oslabitve."

5.3.2 Model pogtene vrednosti, ki zahteva redno pre

"Po pripoznanju za sredstvo je treba opredmet e
viednost je mogole zanesl!l jivo i z mea,rkiijetnjegovar azvi do
pogtena vriednost na dan prevrednotenja, zmanj
popravek vrednosti in kasnejge akumulirane izgtl
biti dovolj redno, da se knjigovodska vrednost ne razlikuje bistvenood tiste, ki bi bila

ugotovlijena z uporabo podgtene vrednosti na dan

5.3.3 Pogtena vredndgstgnoi vmwjgm@abi hbanism xa vseh MSI

povezavah.

5.3.4 Ralunovodski izkazi se pripravljajo ob predpc
razen | e namerava poslovodstvo podjetje lug&kvidirat
mognosti, kot da napravi eno ali drugo (MRS 1, 23
upor abi pogtene vrednosti opredmeteni h osnovni h sre
odtujitve dololenega sredogwvast addt kjoi jeetrepra. uphog

5.4 Ocenjevanja vrednosti po MRS 16

Ko podjetje sprejme mognost prevrednotenja po pogteni
bil anci stanja po njihovi podgteni vrednost:i

e se ponavadi i zmer i
t 0 strokovno uspos
n

a) "Pogtena zwrmnrddrna@gdta in zg
0
[ a vr gastaveklst, ugot

obil ajno ugotovl jena
in opreme je navadno

o0 =
o 0w
< S o
Q T T

z i
nj rg

b) "Le pa dokazov o trgni vrednost:i ni, ker gre za p
takgna sredstva redko prodajajo drugale kot del
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moral o podjetje dololiti pmgnjedanivrradomds tpiot vdeonn
(MRS 16, 33. odstavek)

5.4.1 OMSOV meni, da mora strokovni ocenjevalec vrednosti, ki opravlja ocenitev za ta namen,
porolfatgnio wrredmnsds/tai. Vsakrgne predpostavkeraghi o me
vrednostt mora ocenjevalec vrednosti obravnavati s podj

5.4.2 Sklep o oceni vrednosti mora biti v skladu z MSOV 3 Por ol anje o ocenjevanjl
Ocenjeval ci vrednost.i mor aj o z ag onformscijet da,podjgtie v s ebuj
i zpol ni zahteve MRS 16, 77. odstavka, ko pripravlija

a) dan, na katerega se nanaga prevrednotenje;

by al i je sodel oval neodvisen ocenjeval ezznanggaedno st i
ocenjevalca vrednosti

c) uporabljene metode in pomembne predpostavke;
d koli ko so bile vrednosti dol ol ene neposredno na p

trgnih transakci| med nepovezani mi in neodvisnim
tehnik ocenjevanjavrednosti.

5.50cenjevanje vrednostipo MRS40Nal ogbene nepremil nine

Kadar podjetje za obralunavanje nalogbenih nepremilnin
meni, da ta model zahteva od ocenjevalca vrednosti uporabbr § n e v Nagdimponsviodila glede
nal ogbenih nepremilnin vsebuje 6.7. odstavek.

5.5.1 MRS 40, 75. odstavek, med drugim zahteva naslednja razkritja, ki jih mora ocenjevalec

vrednost. vkl juliti v porolilo poleg zahtev MSOV 3:
a) metode in pomembne predpostavke, uporabliem pr i dol ol anju pogtene vre
nepremi | nin, vkljulno z izjavo, ali je dololitev
pa je bila zaradi narave premogenja in pomanjkanij

dejavnikih (ki jih mora podjetje razkriti); in

b) obseg, v katerem je pogtena vrednost nalogbenih r
ralunovodskih izkazih) Zzasnovana na ocenjevanju
( OMSOV t o tzoramemd dcenjevaltvrednost), ki ima priznano in ustrezno strokovno
usposobl jenost ter nedavne iizkugnje pri razmegl a

kakrgne so predmet vrednotenj a.

5.6 Zahteve pri ocenjevanju vrednosti sredstev v najeimdRS 17

56.1Sredstvav najemu so po MRS 17 razvrglena med finanlne
odstavek spodaj in v Dodatku A). Le je najem razvr g
sredstva in obveznosti, ki ga v@ao gpjogtt jeer az avby eeldenpis t v slv i
17, 20. odstavek.

5.6.2 Za zemljigla in zgradbe v najemu se uporabljaj
Pri vsakem premogenju, razen pri nal ogbenih nepr el
obravnavat i |l ol eno zaradi razvrstitve v finanl| ni naj em al
5.6.3 MRS 40 dopugla, da se nalogbene nepremilnine,
17, obravnavajo po posebnih pravilih. Prdbiel. , Dmaeigopr a
pogtena vrednost se pripozna kot vrednost, ki i zhaj a
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5.6.4 OMSOV meni, da v vsakem primeru ocenjevalec vr

vrednosti za sredstva v najemupo MRS 17 20. odst avterkg nil ev rpodrnoolsap roe mi | ni n
najemujetot r gna wYradmne®t najemni ka. Za drugatsgerdstvwvadmoas
sredstva, neobremenjenega z najemom, ker je obveznos

5.7 Ocenjevanjevrednosti oslabljenih sredstévMRS 36

5.7.1 Oslabitev nastopi, ko se trajno zmanjga vredn
Podjetje mora znigati knjigovodsko vrednost osl ablj e
vrednosti pruporabiaipogt ene vrednosti, zmadpbharweezaosbbogkbeog
odstavku.

580cenjevanja vrednostiiMSRPO3 posl ovni h zdrugitvah
5.8.1 Kadar podjetje prevzame drugo ali se spoji z drugim podjetiem, mora prevzemno podjet
obralunati sredstva in obveznosti prevzetega podjet]
meni , da mora ocenjevalec vrednosti porol ati o trgni
je veljala na dan prevzema.

59Presegnai MSPRSd st v a

591 PoMSRP 5 Nekratkorolna sredstva za ipsreodmdroajion pursetsaev

sredstva posebej pripoznati. Takgna sredstva se | al
odtujitev", in sicer kot skupina sredstev, kiboodty ena skupaj s prodajo ali kako
obveznosti, neposredno povezane s t emi sredstvi, t u
morajo na zaletku obralunat.i po knjigovodski vrednos
prodaj e, glede na to, katera je nigja, Zatem pa po
Ocenjeval ci vrednost.i moraj o zato preveriti, al i booc
kot skupino ali portfelj sredstev, ki bodo odtujenavp o s ami | ni t r ans atkrcgiradinostiz i n por

ustreznimi predpostavkami.

510Pr emogenj e, namenjeno za prioMR&8Ro v okviru rednega po:
5.10.1 Ocenjevanja vrednosti premogenj a, namenj enega
izpolnjevati zahteve MRS 21 Zaloge Takgno premogenje se mer.i po nab
iztrgljivi vrednosti, glede na taoyrdghaterachpesfiagpazsea

strogke prodaje.

511Pr odaj ni strogki

511.1Kadar dobi narolilo, da oceni vrednost osl abljeni
za prodajo v okviru rednega poslovanj da,, gmdr aneedeamjsd
da bi odgt el prodaj ne d&a rjoigkecerjeewalram kwar edrmd £tvia, s v
mora ocenjevalec vrednosti o takgnih strogkih porol a

5.12Bi ol ogk a MRS 4 dst v a

5.12.1 Leta zajemajo kmetijska in gozdarska sredstva. Ocenjevalec vrednosti mora ocenjevati vrednost
teh sredstev v skladu z navodili v PO 10.

5.13Sodelovanje z revizorji Le se stranka s tem strinja, mora ocenjev
revizoriji podjetja in jim obrazlogiti ocenjevanja vredai

6.0 Razprava
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6.1 Identifikacijaskupin sredstev
Za vsako skupino opredmetenih osnovnih sredstev se zah
mor aj o ralunovodski izkazi pri vsaki skupini razkrit
prevrednotene nabavngednosti, uporabliene metode amortiziranja in dobo koristnosti ali uporabljene stopnje
amortiziranja. Skupina opredmetenih osnovnih sredstev zajema sredstva podobne narave in uporabe. Posebne
skupine so na primer (MRS 16, 37. odstavek):

a) zemljigl a,

b) zeml ji gl a z zgradbami,

c) stroji,

d) ladje,

e) letala,

f) motorna vozila,

g pohi gtvo in vgrajena opr ema,

h) pi sarnigka opr ema.

Le se kaka postavka prevrednoti, se mora prevrednotiti
prevrednotenju sredstewi da ne bi porol ali 0 zneski h, K i bi bili m €
na razlilne dneve. Skupina sredstev za ta namen zajema

6.2 Amortiziranjei MRS 16

6.2.1 MRS 16,4%2.0d st av ek, dol ol a zahteve, ki jih mora podje
osnovnih sredstev. Od ocenjevalcev vrednosti se | ahk
sredstva, da svetujejo glede preostale vrednosti avelajejo glede prihodnje dobe sredstva.

6.2.2 Sestavine nabavne vrednostiVsak del sredstva z visoko nabavno vrednostjo v primerjavi s celotno
nabavno vrednostjo sredstva se mora amortizirati posebej. Kadar imajo deli isto dobo koristnosti in stopnjo

amortiziranja, se | ahko pri dol ol anju zneska amortiz
vrednosti zahteva, da razporedijo ocenjeno vrednost,
zagotovili | otehedel@y. amor ti zi ranj e

6.2.3Preostala vrednost Pr eost al a vrednost se odgteje od knjigov

znesek, ki ga mora podjetje amortizirati. Le politik
je lahko doba koristnosts r edst va krajga od njegove dobe gospodar
ugotavl j a, da ima zemljigle obilajno neomejeno dobo
tako dol ola, da povel anj e vr ed nmatiziljivegaezneskp 2ggadbe. ne s me
6.24Pr i | ak ov & Oeenjedated &wednosti lahko svetuje glede preostale dobe gospodarne uporabe

sredstva. Kadar porola o gospodarni upor abi-tamgradb,

nujno en&a dobi koristnosti za podjetje, kar je predmet politike podjetja glede prihodnje odtujitve ali prenove.

625Zahteve p&adbanjocenjevalec vrednosti dol ol i razp
sestavine nekega sredstva, ki temelji na paetitzd vrednosti celotnega sredstva, mora pojasniti, da so

dol ol eni zneski hi potetilna razporeditev vrednost:i
ustrezne stopnje amortiziranja Vv r al uwnmnahbtidasiolben i zkaz
drug namen.
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6.3 Vrednost alternativhe uporabe

Le ima |l astnigko zasedena nepremilnina mognost alter
sredstva iz podjvetinpsg V\ ied jba deohd ustaajjagdgeel v enmo@ toeenjevalec
viednosti t pgnbl| attraekdgmneestal t ernati vne upor aviednost Pr av t
alternativne uporabe ne upogteva posledic zaprtja po
alternatv n i uporabi, in da mora podjetje to upogtevati
pogteno vrednost.

64Speci alno premogenije

MSOV in MRS 16 wugotavljata, da obstajajo vrste sred

njhove posebne narave. Ocenjevanje vrednosti takgnih
nalina al:i nalina zmanjgane nadomestitvene vrednost.i
razpologljivosti trgnvd idokaavedi Za ghddéjnpor alepra

odstavek v PO 1 in 5. poglavje v PO 8.
6.5Pogostost prevrednotovanja
31. odstavek v MRS 16 dol o] a:

" Prevrednotenje mora biti dovolj redno, da se knjigovodska vrednost ne razlikuje bistviste,oki bi se
ugotovila z uporabo pogtene vrednost.i na dan bil ance

6.6 MRS 17" Opredmetena osnovna sredstva v najemu

6.6.1 MRS 17 obravnava obralunavanje sredstev, ki S |
naj eme alnaemé (gle) &.6.1. ndstavek zgoraj in Dodatek A). Za vsako vrsto najema uporabljamo
razlilne ralunovodske postopke. Finanl| ni najem se ot
obveznost v zneski h, enakdbhnjpiogveaedneoesteidnonaj masjgédst
manj ga, proi |l emer sta obe dol ol eni ob skl enituvi naj e
k pripoznanemu znesku sredstva.

6.6.2 Od ocenjevalcev vrednosti se lahko zahteva, da svetugejo gl pogt ene vrednosti Sre
najema, da bi najemnik sredstvo pravilno obralunal v
6.6.3 Za zemljigla in zgradbe v najemu se uporabljaj
za zemljigla zmavill omma wm@ao mejagmo pdobo gospodarne up
zemljigla gteje za poslovni najem. " Zemljigla in zg
obravnavajo |l oleno (MRS 17, 15. odstdeoekpasedlbeéi namhij
in zgradb, ki pa kasneje to pravico vrne najemodaj a
najemodaj alcu v dobrem stanju, potem bosta zemliji gl e
(gl ej Dodaterkl jA)g!| eLei nzazgzr adbo velja, da nista enakc
(vkl jul no z vhaprejgnji mi enkratni mi plalili) ob s
sorazmerno z ustrezni mi podgteni nmig|wr eidnn ozsg rna d bnaahj, e nknii
naj ema. Le najemnin ni mogno zanesljivo porazdeliti
finanlne naj eme, razen | e je jasno, da sta tako naj
odstavek). Tpor azdel i tev ni potrebna, |l e se najemni kov del

17, 18. odstavek).
6.6.4 Za nadaljnja navodila glede najemnih pravic glej Dodatek A.
6.7MRS40 Nal ogbene nepremil|l nine

6.7.1 MRS 40 opredeljuip al o g b emiol nkiepa emepremi | nino (zemljigle ali
al i oboje), posedovano pri l astni ku al. naj emni ku
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povelevala vrednost dol gorolne nal ogbemiallni nea &b o s
uporabljajo pri proizvajanju al:. dobavljanju blaga i
namenjene za prodajo v rednem poslovanju.

6.7.1.1 Le je del nepremilnine posed&wzaseden,k ot na
in |e je takgna dela mogole prodat:i |l ol eno ali
del ov ni mogol e prodat.i |l ol eno, je nepremilnina
al i dobavo blaga ali ® pasedovanengponzeiben dela(MR5i4@, 40. ni g k €
odstavek).

6.7.1.2 Nepremilnina, ki je dana v najem odvi
najemnega sporazuma Vv skupini podjetij, ne izp
skupinskih rlkdainfovopaki pai ge | ahko obravnavana
posami|lnih ralunovodskih izkazih podjetja najema

6. 7.2 Nal ogbena nepremilnina se ob zaletnem pripo
pripoznanju lahk podjetje izbere bodisi:

a) model pogténel egkbdnastsiep rmemiil mpionapogt eni vredn
pa se pripoznajo v izkazu poslovnega izida; ali

b) model nabavne vrednosti "zgodovinski" model nabavne vrednosti v skladu z modelom,
opisanin v MRS 16. Podjetje, ki izbere (zgodovinski) model nabavne vrednosti, mora ne glede

na to razkriti pogteno vrednost nal ogbene nepr
6. 7.2.1 Mo d el pogtene vrednost i-b5jodstaviudad igmlano otk
vrednostd el ega mpadijogtbjeami v nepremil|nini, pridobljena

podrobnim zahtevamlT r g na ‘roednzosatgal a vse tekole najemnini
vse ustrezne predpostavke o prihodnjih prejemkih ali izdatkih iz najemnin.

6.73Nal ogbeerei hepnei Nepma&jmeé huwmi na, posedovana pri naj e
lastni ku in ki drugale ustreza opredelitvi izraza
model a pogtene vrednosti. Kadarh jne ptrae mhmd i s tv inzal rea
vse nepremil|lnine, ki so razvrglene kot nalogbene ne

(MRS 40, 6. odstavek).

6.7.3.1 MRS 40, 50. (d) odstavek spoznava, da po
izraga | isti donos po odgtetju prihodnjih obvezn
sporol eni podgteni vrednosti prigteje Vse prip
knjigovodske vrednost.i za r al uneveod eckrgevalaca me n e ,
vriednosttir proir oM rae dnost i
6.7.3.2 Zaletno pripoznanje nalogbene nepremiln
predpi suje MRS 17, 20. odstavek, za finan]|ni n g
vrednost] K i j e manjga: pogtena vrednost nepremil n
najemnin. Vsako vnaprejgnje enkratno vplalilo s
se zato vkljuli v nabavno vrednost sredstva ( MR/
6.733Kasnej ga merjenja nalogbenih nepremilnin v pc¢
pogtene vrednost.i (gl ej 6.6.3.1 odstavek zgor aj
6.7.4 Zunanja ocenjevanja vrednostiPodj et j em se priporol a, vendar se
pogt eno nvarl eodynboesnti h nepremil nin na podl agi ocenjeva
ocenjevalca vrednosti S priznano in wustrezno strol
razmedglanju in razvrglanju nal o¢baatenii (MRS 0 82mi | ni n,
odstavek).
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6.8 Druge zahteva MRS

6.8.1Portfeljii Zbi rka al: skupina vrst premogenja v |lasti e
imenujeportfel. Tr § n a uakile stedstes, ki se pojmujejo ali obravnavajo kot fedjrthi lahko presegla
vsotot r ne wrseakre@sat iposameznega sredstva ali bi bila |
posebej porol| ati upravljavcem in skrbnikom.

6.8.20slabitevi Po MRS 36 Oslabitev sredstelv mora podjetje na datum vsak@ance stanja pregledati, ali

je kako znamenje, da utegne biti opredmeteno sredstvo oslabljeno. Znamenje, da utegne biti sredstvo
osl abljeno, je Il ahko na primer zmanjganje vrednost:i
sredstva, oseganj e prilakovanega donosa ali namera ustav
da je oslabitev nastala, je treba knjigovodsko vrednost, pridobljeno z zgodovinsko nabavno vrednostjo ali s
prejgnjim ocenj evanjnadmmestivevdedrog t ki, zenawij gjadi odadveh v
vrednosti pri uporabiali pogt ene vrednosti, z m¥radnagtapni eiporabd z s agag ke
vrednost, ki jo bo podjetje zagotovilo s sredstvom v njegovi preostali dobi koristnosthorébitne odtujitve.

Leprav gre za posebnost.i prredhgstepti yparabprifgobiti Strgee kadar jwld o d ne p

mogol e. Le pa je vrednost, K i jo podjetje zagotavlja
kibigabh | o mogol e zagotoviti s takojgnjim umikom in odi
izragatPo@gtlendaajerednost, zmanjganagna stedgket psodd,
ustrezno pri|lakovane prodajne strogke.

6.8.3Nestaliini trgi T Kadar so trgi nestabilni, morajo biti ocenjevalci vrednosti oprezni pri svojih analizah in

obrazlogitvah, kot je obrazlogenioRay uMd®@9Yddko 6p&r o lo:
hiperinflacijskih gospodarstvili j e mo go | e evdvrednasi zaltevati,adh ocenijo vrednost bilance
stanja.

7.0 Zahteve po razkritjih

7.1 V skladu z MSOV 371 Por ol anj e o0 o0 c e nijmomacepavaler vresmbstionavesti vsa
razkritja.

7.2 Za razkritja, zahtevana v skladu z MSRP/MRS, glej 5.2., 5.5.1. in 6.1. odstavek zgora,.

7.3 Ocenjevalec vrednosti mora razkriti regulativni okvir in vsak odklon od teh standardov, ki ga zahteva

izpolnitev |l okalne zakonodaj e, ureditve (vkljulno z ral
8. 0 Dololilha o odkl oni
8.1 Pri upogtevanju tega nalina wuporabe morajo biti Y

MSOV3iPor ol anje o ocenjevanju vrednost:i

9.0 Datum veljavnosti

9.1 Ta Mednarodni nalin uporabe ocenjevanja vrednosti :
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Razvrglanje najemoyv
Pri vnaganju verséumovagekpoi MR&8z17 naj emi razvrstiti }

Fi nanl nje najem,jpre katerem se prenesejo vse pomembne oblike tveganja ali koristi, povezane z

l astni gtvom sredstva. Lastni npakudingr avi ca | ahko prei
Poslovninajenj € naj em, ki ni finanl ni naj em.
V MRS 17, 10. in 11. odstavku, so spodaj prikazani z
finanl nega najema. Ti zgl edi ne po me rva, kaoporpeaipda hajgreag a pr e
ni mogno razvrstiti kot finan|l nega naj ema, | eprav se

sobesedila jasno, da najemodajalec kasneje ni prenesel vseh pomembnih oblik tveganja in koristi, povezanih z
| a st n s$regstva, mamajemnika.

@ Z najemom se prenese lastnigtvo s;redstva na naj emr
() najemni k ima mognost kupiti sredstvo pod ugodnej gi

(c) trajanje najema se ujema z veljim del oams tdroibdet ym smic
prenesenp

(d na zaletku najema je sedanja vrednost naj manj ge
najetega sredstya

() najeta sredstva so tako posebne narave, da jih 1 aft
M | e najemdplovieahnhlkap em, najemodajall eve izgube zaradi
(@@ dobi | ki al i i zgube zaradi Sspreminjanja pogtene Vr e
() najemni k | ahko podaljga najem v naslednje obdobj e
Le je ugotovljeno, da vse pomembne obli ke tveganja in
na najemnika, je takgen najem poslovni naj em.
Ker razvrglanje zahteva presojo ravni,jedomkagneredaesek
ocenjevalcev vrednosti zahtevalo, da z nasveti pomagajo najemodajalcu ali najemniku razvrstiti najem. OMSQOV
meni , da bo v velini pri merov kvalitativna presoja naj
zahtevab podrobne izralune vrednost.i razlilnih najemnigki
najemni kovih pravic niso kIl julni dejavni k za razvrgl a
pomembne oblike tveganja in koristi, poveganz | ast ni gt v om.
Razporeditev zemljigla in zgradbe
Kadar so zemljigla in zgradbe skupni predmet najema, 2z
razvrglanju najema obravnavajo | oleno. rna&j esmeu,poskeagzal «
najemnina ob sklenituvi naj ema, K i temel ji na ustrezni

zgradbe (MRS 17, 16. odstavek).

Pri velini najemov nepremilnin ni razpemnprviemedel s8¢ daea
obeh obilajno vrne k najemodajalcu ob koncu naj ema. P
izragati tsgmne mepmkeenodgetnij a in da mora najemnik vrniti zog
To so vse jasnkazalci, da najemodajalec ni prenesel vseh pomembnih oblik tveganja in Kkoristi, povezanih z

|l astnigtvom zgradb ali zemljigla, na najemnika.

Zato bo pri nepremil|l ninah priglo do finanlnega najem
morebitnegsna kupa zeml ji gl a, zgradb ali obojega s strani na,
del ed odkupi z nominalno vsoto po plalilu najemnine. V]
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ni so jasno sestaviymin, ikt prfiimam)] nkadgproraaj emnine ne
premogenju. V takih primerih se |l ahko zahtevajo podrob
lahko spodbijali njihovo razvrstitev.

Po MRS 17, 18. ofdenpekaeml pi §ha mea zgradb pri nal ogben

Tudi | e nalogbeni k poseduje nalogbeno nepremilnino v p
bila v finanlnem najemu.

Kadar je predmet najema samostojen koslz¢gm gl a z zgradbo na njem, je porazda
zgradbo nal oga, ki jo je mogole zanesljivo izvesti, |
razvitostjo. V drugih primerih, ko je predmet najema na primer del zgradlzesi Je mnogo najemnikov in kjer ni

mogol e dol ol iti pripadaj ol ega dela zemljigla vsakemu n
17, 16. odstavek, wugotavlja nastanek takgni h ogdrai, maraov,
se celoten najem obravnava kot finan]ni najem, razen |
naj ema. Le je jasno, da sta tako najem zgradbe kot zeml
V praksi so deli zgradbe, k at er i je vel naj emni kov, obilajno v posl ¢
uvrglena med nal ogbene nepremi | nine najemodajalca. vV ot
so zgradbe predmet finan| neg@olnaj é@mlag| ibtoi zekel &tgil en v enm ¢
da bodo zgradbe wustrezale razvrstituvi v finanl| ni naj en
ocenjevalec ne sme poskugati opraviti r edovap oeraeddlivo ve na
razporeditev. Podjetje bo tako moralo celoto obravnavat
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Mednar odni nalin uporabe ocenjevanja vredn
Ocenjevanje vrednosti za namene zavarovanega posojanja (popravljeno
2007)

1.0 Uvod

1.1 Cil}| mednar odnega nal i ndNUO\) 2 jeazgetovith ckeirnza ecergevapnj@a Vv r e d |
vrednosti sredstev, ki jih ponudimo ali vzamemo za zavarovanje posojila.

1.2 Pomembno | e, da ocenjevalec vrednost.i nenehno wupor

standardov, tako da zagwlja jasno, neodvisno in objektivno mnenje, ki ustreza potrebam uporabnikom ocenjevanja
vrednosti.

2.0 Podrolije
2.1 Ta nalin uporabe se nanadga na vse okoligline, v ka

katera se predlaga, da0 posedovana kot =zavarovanje posojil. Posoj al
s hipoteko ali drugimi oblikami stalnih ali gibljivin obremenitev.

3.0 Opredelitve pojmov
Opredelitve pojmov Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti
3.1Tr gna vr ednostOcéner znksek za katetegaaaj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala

premogenj e na datum ocenjevanja vVvrednosti v transakc,]
ustreznem tr genj ulpvaliseznanjé&na, previdmo indezaprisiet (MSON k, B.1. ddstavek).

3.2 Hipoteka (mortgagey Zast ava upravilenja na premogenju za zava
dololil om poravnave odpl alil a. Le p obseaq, iima gopsejenaldc e ¢ (hi
(hipotel nni upni k) pravico izkoristiti zastavljeno pr e mc

33Specialno premogenjierempgenpbkisé&d peopedky) l e je spl
pri prodaji podjetja ali enote, katergd) del g, zaradi njegove edinstvenosti, ki izvira iz specialne narave in namena,

njegove oblike, velikosti, |l okacije ali drugi h znal il nc¢
34Premogenj e, povezano s trighuoulamljeme (42 kwupgien a ed e reamiplrnoif
posebnevst e poslov in obilajno kupujejo in prodajajo na t1

Opredelitve pojmov v zakonodaji Evropske unije

3.5 Hipotekarna posojilna vrednost (mortgage lending valudjr ednost pomeni vredj@aost nerpg
dol ol i cenilec s preudarno oceno trgljivost.i nepremi | |
vidi ke nepremil|lnine, obilajne in |lokalne razmere na tr
nepremi | ninaejuPhi potekpewa posojilne vrednost.i se gpek
posojilna vrednost se dokumentira na pregleden in jasert
parlamenta).

4. 0 Povezava z ralunovodskimi standard

4.1 Ocenjevanje vrednosti, pripravljeno za namene poso
posebej tistemu, ki je namenjeno za ralunovodskgnpaor ol ;
vrednost so lahko predpostak e na katerih temelji ocenjevanje vrednos
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4.2 Na primer, temel jno nalelo mnogih ocenjevanj vred
podjetje ge delovalo. Vendar pa to obiklganjan op rneed pwssttraevzke
poseben pomen za specialne vrste premogenj a, kjer st a
|l olenega od podjetja, katerega sestavni del je, omejenc

5.0 Nalin uporabe

Za izvajanje ocenjevanj vrednosti, kisovskldu s t e mi standardi in splogno sp
viednost.i ( GAVP), morajo ocenjevalci vrednost: upogt ev.
se nanagajo na etiko, pristojnost, razkritje in porolar
51 Pri izvajanju ocenjevanj viednosti premogenja za na

zagotovilt r gno vm&dgmegt premodgenja v skladu z Mednarodni mi

5.2 Le so okoligline tnaddg n ¢ n e damosaditi adkldniasno izpestaivljendnd k | o
obrazlogen v porolilu o ocenjevanju vrednosti skupaj z
podlage ter z obrazlogitvijo vzrokbmgvedosiopke mmgeihjea girme
alternativno vrednostjo, je treba o tem porol ati

5.3 Mnenje o ocenjevanju vrednosti imoral infie ®»p orcelngre
vrednosti.

5.4 Poleg izpolnjevanja zahtev vMSQ@W oI thodeppemol ni ashk
namene zavarovanega posojanja obilajno vkljulevala poj

5.4.1 trenutna aktivnost in trendi na zadevnem trgu;

5.4.2 preteklo, trenutno innppirkamkbmanonpobvVpkabheeamn
5.4.3 potencialno in verjetno povpragevanje po alte
5.4.4 trenutna trgljivost nepremilnin in, | e se zah

5.4.5 vsakrgen vpliv predvi deama hredribstiy nad wedmost ( n a da
zavarovanja,

5.4.6 wuporabljen nalin ocenjevanja vrednost:i in o
ocenjevanju vrednosti.

5.5 Ocenjevanja vrednosti za namene posoj aspremembe | ahko
v stanju in razmerah nepremi| nine, na primer do predpo:
Takgno ocenjevanje vrednosti bo obilajno pripravljeno |
ocenjevanja vrednosti. To nipr oj ekci ja vrednosti na datum v pri hodn
Sspremembe. Porolilo mora jasno dol ol iti al i opredel i ti
je do dololene spremembe Jge pri gl o zrazatdragtnuam umezednnjoesvta n
prilagoditve tem okoliglénanghnpaeviatthkoszavhoprnjobhajeldohe
complede ell)ghko uporabi v teh okoliglinah.

5.6 Ocenjevanje vrednosti nepremstavkhkie, sdatpdi bl hhkdosg
raven zasedenosti. To mora tudi izragati realna pril a

ocenjevanja vrednosti.

5.7 Posojila bank in drugih finan|nih i nst ivana s i |j pod
posebni mi nepremil|ninski mi sredstvi. Ocenjeval ci vredr
instituci]|j in po mognost.i sestavo posojilnih pogojev i
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ohrani zaupnost posojilnih pogojev,v e nd ar to ne opraviluje ocenjevalca \
razumevanja procesa posojanja.

6.0 Razprava

6.1 Na zaletku naloge mora ocenjevalec vrednosti jasno
pozorno je treba razlikovatirde v r st a mi premodgenja, kjer so nepremilnine
6.2 Nalin, kako bi se obilajno trgovalo s premogenjem
trgne vr¥®daksnial in, K i t emel j iprniametrrjganvi hi ni nlfaohrknoa csieg azha |
ene metode ali vel met od.

6.3 Vsaka primerna metoda ocenjevanja vrednosti bo, | e
rezultata. Vse metode ocenjevanja vrednosti bi morale temeljiti na w@azoj i h trga. Strogke
amortizacij o, kjer se uporablja, bi mor al i dol ol i ti S

akumulirane amortizacije. Uporaba na donosu zasnovane metode, posebno tehnik diskontiranja denarnega toka, bo
prav tako zasnovana na trgno dololenih denarnih tokovi'l

6.4 V]asih |l ahko posojevalec zaht egaa odiS@\ikabawmgve vr edn

vrste, uporabo i n p o th acaltematiynién poallagah eokeajevanjai viednasth Od¢erjgvaleic

vrednosti bi moral zagotoviti, da se alternativna podlaga ne zamenjuie § n o v.r eldenprsay ol ahko ob
okoligline, kjer je alternativna podlagappramair kb zakget
vrednosti zavedati, da takgna vrednost ne bo uresnilliji

65Nal ogbene nepremilnine

6.5.1 Vrednost nepremilnin, ki u s t vPasojjinaipsttucipepa hodk e,
bi morda ¢gelele poznati vrednost premogenja kot de
jasno izragena razlika med vrednostjo posamezne nc¢
posamil| no, i tip kohdelenmportfeljar e d n 0 s

6.5.2 Leprav bi mor al ocenjevalec vrednosti pojasni
v | asu trajanja posojila (gl ej 5. 4. odstavek =zgor a,
svetovanjeozmg no st i najemni ka izvr dgevat.i prihodnje obvez
trgnih dojemanjih kakovosti naj emni ka.

66Lastni ko zasedene nepremil|lnine

6.6.1 Lastnigko zasedene nepremil|l nine, ejc emj ene z
predpostavki nezasedenosti nepremi | nine, tj. da | e
posedovanj a. To ne pomeni neupogtevanja obstojeleg
izkljulitev kakr gnizhrkalliil ngds ezvani ha ptrreidhkostzasedeno

ocenjevanije vrednosti.

6.7 Najemi med sorodnimi in povezanimi strankami

6.7.1 Kadar je premogenj e, ponujeno za zavarovanj e,
zahteva previdm s t . Le ocenjevalec vrednost:i meni, da najem
pri dajanju v najem tretji stranki v transakciji med nepovezanima in neodvisnima strankama, bi moral
posojevalca opozoriti i n poi mogermjsevanneu bviredpodgt e
zavarovanije.

6.8 Prodajne stimulacije

6.8.1 Ni neobil ajno, da prodajalec premogenj a, poseE
Pri mer:i takgnih stimulaci)]j VKIi speukejrpagluphevpeste
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urejanja ali ponudbo pr enfirlgnnian , i rgeodbir dsstta pwihg &y amwj e r
posebnih obravnav ali priznanj (MSOV 1, 3.2.1. odstavek). Prav tako je lahko primerno opozoriti
posojevalca,d vsaka ponujena stimulacija vpliva na dosege

69Specialne vrste premogenj a

6.9.1 Po opredelituvi i majo specialne vrste premoge
sestavni del podjetja (glej Zasnove, ki témei j o na splogno sprejetih nalel
odstavek). Za namene zavarovanega posojanja se bo
predpostavki nezasedenosti (glej 6.6.1. odstavek zgoraj) in ocenjevanje vrednosti, ki temelji na

naj gospodarnej gi alternativni uporabi, je obilajno
povezane s takgno uporabo. Posojevalci morda ne bod

za zavarovanje pri namenih posojanja.

6. 9. 2 Ocenjevanje vrednost.i specialnega premogenj a
podjetjia. Posojevalec bi moral biti opozorjen, da je ocenjevanje vrednosti odvisno od nadaljnje

dobi | konosnosti (ali dr ugal eost ol prédpostavki engzasedgnasti j et j a
potencialno nigja, je treba posojevalca na to opozo

6.10Premogenj e, povezano s trgovanjem

6.10.1 Dololene skupine premogenj a, kot so (vendar
premoge@enjgemam e takgni rabi, se obilajno ocenjuj e
neprenosljivega dobrega imerfag | e j PO 12, 3.3.2. odstavek). V takg

zavedati pomembne razlike v vrednosti, ki lahko obstajamed pokslijm vi di kom i n neposl uj
kijer se podijetje zapre, zaloge odstranijo, licence (in druga neopredmetena sredstva, kot so certifikati,

frandgi zni SpoOr azumi al i dovoljenja) ni so veljavne
posbpbpgo prihodnjo dobil konosnost in vrednost.

6.10.2 Kadar je donos iz premogenja odlolilno odvi:
panoge ali od kakgnega drugega dejavni ka, K i Il ahko
ocenje@a | ec vrednosti te dejavni ke navesti v porolilu

lahko primerna ocena vrednosti, ki temelji na alternativni uporabi ob predpostavki nezasedenosti.

6.11Nepremi | nine v izgradnj.

6.11.1 Nepr emimemijereme kia gHdogmadnj o ali gradbena zc¢
upogtevanjem obstojele in predvidene izgradnje, up |
vidi ki h ali drugih pomembni h dejavni kinmedwaarma j o bi t
navedene v porolilu o ocenjevanju vrednost:i

6.11.2 Nalin ocenjevanja vrednost:i nepremi | nin v iz
datum ocenjevanja vrednosti in Iahko upiogéeviosdaph
treba pred ocenjevanjem vrednost. nalin ocenjevanj

vrednosti mora:

6.11.2.1 primerno oceniti dobo izgradnje po datumu ocenjevanja vrednosti. V tej analizi je treba
pri kazati iuhl igureakd bdeondiaht nzaht ev na strogke in pri|
vrednosti, kjer je to primerno;

6.11.2.2 oceniti obnaganje trga med izgradnjo ||
6.11.2.3 upogtevati i n dojp,insati tveganje, povezal
6.11.2.4 upogtevati in razkriti vsako poznano p
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6.12Hi r aj ol a sredstva

6.12.1 Posebni pri mer:i posojanja so Vv povezavi Z O0c
ali kamnolomi. Pe oj eval ca je treba opozorit.i na tveganj e, |
nalrtovano izkopavanje ali upor abo.

6.12.2 Najemnina za nepremilnino, Ki presega trenu

hirajole sredsvvednaetr, ski vifakpri pisujemo temu dej a
trajanja najema.

6.130cenjevalec vrednosti

6.13.1 Narava in obseg delovanja ocenjevalca vrednosti morata biti jasna ocenjevalcu vrednosti in
uporabniku ocenjevanja vrednosti.céhjevalci vrednosti se morajo zavedati tveganja, povezanega z

ocenjevanjem vrednosti za namene posojanjak j er nesporazumi, napalno razur
sporov al:i togb med posojevalcem in ocenjevalcem vr
6.13.2 V nekaterih pravosodjih zakonodaja s podrol
svetovalcev, kadar svetovaniei povezano samo z vrednostjo premoge
zadevami , kot so lastni gki kapital, lastni gki del €
takgni h pravosodjih ocenjevalci vrednosti morda ne

6.13.3 Prizvajanju ocenjevanja vrednosti za namene posojanja je posebno pomembno, da je ocenjevalec
vrednosti neodvisen od posojevalca.

6. 13.4 Pomembno | e, da ima ocenjevalec vrednosti U s
premogenijiajleel ipodromlpstrokovnjaka ali izvedenca, | e t
6.14Pr i si l ne prodaje in omejeno trgenje al. obdobje prode:

6.14.1 Posojilne institucije lahko zahtevajo ocenjevanja vrednosti na podlagi prisilne prodaje ali likvidacije

ali omeg iproodajso zj amstva. Ker bo vpliv omejitve na
v katerih se izvaja prodaja, ni realno, da ocenjeva
ne da bi poznal vzroke uzddbeomejeimobgenphi zakelrioglaij me

alternativno ocenjevanje vrednosti, ki temelji na opredeljenih predpostavkah, vendar mora ocenjevalec
vrednosti opozoriti posojevalca na dejstvo, da je to mnenje veljavno le na datum ocenjevanja vrednosti in se

nanj ni mogole zanesti, | e v prihodnosti spremenijo
6.15Kazal ni ki posojevall]l eve plalilne sposobnosti

6.15.1 Velike banke in drugi posojevalci so obilajn

lahkoposodi j o, glede na deleg v posojevallevih sreds

mednarodnega vidika je sporazum Basel 1 postavil o

jih mora izpolnjevati posojilna institucija, in kalkoe t i kazal ni ki izralunavajo.

posojevalec za zavarovanje, se uporablja za izralun

6.15.2 V izjemnih okoliglinah na razvignb tinmrgdhogt.i
hipotekarne posojilne vrednostiavar ovanj a, K i ga zagotavlja komerci
% se wuporablja za del Zzavarovanega posojil a, ki n
pogojev:50 % r g n e \ali 6@ % odbigotekarre posojiine vrednosti | e j e ta ni gj a.

6.15.3 Hipotekarna posojilna vrednogte dol gor ol na tehni ka ocenjevanja
vrednost i . HPV je tehnika, ki se prvenstveno upor .
informacije ohipotekarni posojilni vrednostio dostopne na spletni strani OMSOV.

7.0 Zahteve po razkritju

82



7.

7.

1

2

Pri

ptorrgon| i a nga nandeneczavarovanega posojanja mora ocenjevalec vrednosti opraviti vsa
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Mednar odni nalin uporabe ocenjevanja vredn
Ocenjevanjeviednosti sredstev javnega sektorja z
porolanje (sprejeto 2007)

1.0 Uvod
1.1 Sredstva javnega sektorja so tista sredst-taa, ki ¢
obvliadujejo in oskrbujejoorsipi ovgmio. jHdahelsa, zkibljaglh mu@md

vrednosti sredstev javnega sektorja, so v glavnem enaka kot za vsa druga sredstva.

1.2 Ocenjevanje vrednost.i sredstev javnega sektorja se
pord anj e m, nalrtovanjem privatizaci|j e, zal et ki posoj anj
ekonomsKki mi anal i zami, K i jih opravljajo drgavni al i [

sektorja ravikavinoypraavl jza u4wloim| anje cen monopolnih st

1.3 Upravni odbor za mednarodne ralunovodske standarde
ralunovodskih strokovnjakov razvija ral unoMaobodne st and
ralunovodski standardi javnega sektorja (MRSJS). MRS J ¢
temeljijo na Mednarodni h standardi h ralunovodskega por
ralunovodskeMRS)anddRIES (dJWOr avnavaj o posebnosti finanl| ne

nekaterih ne obravnavajo MSRP.

1.4 MNUOV 1 na splogno obravnava wuporabo podlage ocen
povezani mi z MSRPk mnZeadr aMRSJS iilmi MSRRP je nujno, da ta n
MNUOV 1, medtem ko obravnava tudi posebne zahteve pri ocenjevanju vrednosti sredstev javnega sektorja in
njihovo obravnavo pri ralunovodskem porol| anj u.

1.5 Premogenja wbjsagyrmemrealt omaj konvencional nega donosn
sredstva specialnegar @detmoijenpaav ] ipfrastruktarming sredste dedi ¢
javnimi zgradbamijavnimi podjetjiin rekreacijskimi sredstviTako kot sredstva zasebnega sektorja tudi sredstva
javnega sekt or | a poslavaihinrngpbstovnibs rve dsskt lepvi.n oONeposl ovna sredst v
in presedgna sredstva.

2.0 Podrolije

2.1 Ta nalin wuporabe se ostskapinasredstev javhega se&tarja, rvgeleovaaimy a v r
kakrgni hkol:i ralunovodskih izkazih, ki sodijo v okvir
viednosti podjetij pod nadzorom drgave ali GBE, ki se |
22 MOV spodbujajo mednarodne transakcije in ¢givahnost
ralunovodskega porol anj a. V tem smislu je izdelan ta
standardi javnega sektorja (MRSJS). Septembra 200B)MRSJS izdal enajst MRSJS kot osnutek za razpravo, ki

so bili posodobl jeni zar adi uskladitve z dopolnjeni mi

UOMRS decembra 2003 kot del nji hovega priluwdklbdas spl ogn
predlaganimi popravki MRSJS, vsebovanimi v omenjenem osnutku za razpravo.

2.3 MRSJS in MSRP so sprejeli dva modela za pripoznava
vrednosti i n mo d e | pogtemedelregpongsteine Kirednsesetiupojrab
prevrednotovati in ta nalin uporabe se osredotola na pt
2.4 Zakonodaj a, predpisi, ralunovodsttvewgaalnnalprnav niap owre
nekaterih dr gavah ali v dol ol enih okoliglinah. Vsak od
obrazlogen v porolilu o ocenjevanju vrednost:i

3.0 Opredelitve pojmov
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Opredelitve poj mov Medtmmardaodni h ral unovodski h s

31Zmanj gana nadomestitvena vredbDostni(detpregkiateddomps tai
modernim enakovrednim sredstvom, zZzmanj gani za fizilno
optimizacije.

3.2T r @wmednost (market valué)Ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala
premogenj e na datum ocenjevanja vrednosti v transakci
ustreznem tr genj u, ezianena, previdro in brezrpasie KMSOM & 3.1 adstdvek). s

3.3 Zastarelost (obsolescencé)l zguba vrednosti zar adi zmanj ganja upor g
sprememb tehnologiije, vzorcev obnaganglaj u.j udas tianr erjoish
oznaluje stvari zastarelega oblikovanja in funkcional
kodnim zahtevam, in dejavnike, ki se pojavljajo zunaj ¢
3.4 Optimizacija (optimisation)i Pr oc e s, s katerim dol ol i mo opcijo naj m
preostal o zmognost del ovanja sredstva. To je proces pr
tako da izraga mognme usthmd 42 mo Erasjteaktainrosrnj ealdredstva,

zmogljivost od zahtevane. Tako optimizacija zmanjguj e

alternativnih nigjih nadomestitvenih vrednost.i

3.5 Javna zgradba (puld building)i Zgr adb a, ki je namenjena za uporabo dc
drugbene potrebe in je v javnem |l astnigtvu. Take zgrad
postaje, vojagnice, dcialjidomovi ce, bol nice, klinike in s

3.6 Sredstvo javnega sektorja (public sector asse§r ed st v o, ki je v |l asti dr gavnec
in/ali ga leto obvladuje, za zagotavljanje nekaterih javnih storitev ali blaga. Sredstva javnega sektorja obsegajo

sredstvae azI|l i | ni h vrst, pol eg obilajnih sredstev, kot so ny
infrastruktur o, komunal ne naprave, rekreacijska sredst

predstavlja opredmetena osnawredstva v smislu MRSJS in MSRP.
Sredstva javnega sektorja znalilno vkljulujejo:

a) sredstva z neznalilno pravico do posesti, K i S C
storitve brez vsake trgne konkurence;

b) zeml i gl eodale alodaj@nja v najera; mi p
c) zemljigle, ki je namenjeno special ni uporabi, ki

Glejtudisredstva nar avne , infrastrdkturhat snedstvajavnd egiadlan javna @odjetjein
rekreacijska sredstva

3.7 Javno podjetje (public utiit) Pr e mo e nj e, Ki

a) zagotavlja storitve ali bl ago za splogno javno p

b) je obilajno monopolist ali.i navidezni monopolist,
3.8 Rekreacijska sredstva (recreational asyétBr e mogenj e v j avni lasti, ki

a) ga upravlja drgavna, mestna al:. l okalna oblast a

b) zagotavlja rekreativno uporabo splogne javnost.i
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Primeri vkljulujejo parke, i grigla, zpeolregmee psa sacdvi eo,n es, p rve
dirkaligla ter druge vrste premogenja, opremljene z rel

39St oritvena z mo g n osSposoprmse sredstva ea nadalinje magdtaaljanje blaga in storitev v
skladu s cilji subjekt.

310Vrednost izboljgaviVrvead ruces to,f kimpjreoveankartas )zeml ji gl u :
konstrukcije ali spremembe zemljigl a, ki so trajne nai
povel anju wrmredrnnotsit i alvir sk e premogenj a. |l zbol jgave i maj
uporabe.

Opredelitve pojmov Mednarodni h ralunovodskih standar do\

311Denar wustvarjajola sreidSddstva kiceppseduj geneéaabi ngprasagaba
korist (MRSJS 21.14).

3.12 Amortizirljivi znesek (depreciable amouittfNa b avna vrednost sredstva ali dr
Zmanjgan za preostalo vrednost sredstva (MRSJS 17.13).

3.13 Amortiziranje (depreciationj Dosledno razporejanje amortizirljivega zneska posameznega sredstva v njegovi
dobi koristnosti (MRSJS 17.13, MRSJS 21.14).

314Podj et je pod nadzorom dr Jaiv@BE){Bodjeenjment kibuismaensas lead

a) p o o helzappdlogamje v svojem imenu;

b) dodeljeni sta mu bildi finan|l na in poslovna prist
c) prodaja blago in storitve drugim podjetjem pod
pokril celotne strogke;

dniodvisnood st alnega dr gavnega financiranja, da bi bil

na podlagi neodvisnosti in nepovezanosti); in
e) obvladuje ga subjekt javnega sektorja (MRSJS 21.14).

315Sredstva naravne i n ksets) Sredstva, kidnea kuifurni, okeljski ah zgodovingkig e a s

pomen. Sredstva naravne in kulturne dedigline |l ahko v
naj digl a, zavarovana obmolja in naravmin Kkeze¢éewmnvatei dedi
pogosto oznalujejo naslednje znalilnost:i (l eprav te zn

dedi gl ine):

a) njihova gospodarska korist v kulturnem, okoljske
ne izraga popolnoma v finan]ni vrednosti, ki t emel j

b) zakonske obveze lahko zahtevajo prepovedi ali resne omejitve odtujitve s prodajo;

c) pogosto so nenadomestl jiva in njihowsenjpows podar s

fizilno stanje slabdga; 1in

d) ocena njihove dobe koristnosti, ki je lahko v ne
Zgornja opredelitev je usklajena z opredelitvijo sredst
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3.160slabiev (impairment)y | zguba pri hodnjih gospodarskih koristi al i
dosl ednega pripoznavanja izgube prihodnjih gospodarski |
(MRSJS 21.14).

3.17 Infrastrukturra sredstva (infrastructure assets)Sr ed st v a, K i i maj o obilajno nek
splogne znalilnosti
a) so del sistema ali mrege,

b) so posebne narave in se ne morejo uporabljati za druge namene,
¢) se ne dajo premikati in
dysolahkopdvr §ena omejitvam pri odtujituvi

Zgornja opredelitev je skladna z opisom infrastrukturnih sredstev v MRSJS 17.21.

3.18 Nedonosna sredstva (n@mashgenerating assets) Sr ed st v a, ki ni so denar ustva
24.14).
3.19Nadomestljiva stétvena vrednost (recoverable service amolinnes ek, enak pogteni vred
sredstva, Zzmanj gani za strogke prodaj e, al i njegovi vr
21.14).

3.20Doba koristnosti (useful life) (opretktenih osnovnih sredstévBodisi:
a) obdobje, v katerem se prilakuje, da bo subjekt u

b) gtevilo proizvodov ali podobni h enot, za katere
(MRSJS 17.13, MRSJS 21.14).

3.21Vrednost pri uporabi nedonosnega sredstva (value in use of -@a®lfgenerating assef) Sedanja vrednost
preostalih storitvenih zmognosti sredstva.

4. 0 Povezava z ralunovodskimi standardi

4.1 Ta nalin uporabe pril agaNS®V diaMNIDWA], zahtevanvMRBIES. v MSOV !
4.2 Ta nalin uporabe se osredotola na zahteve, ki jih
razpravo, september 2005) Opredmetena osnovna sredsivan MRSJS 21i Oslabitev nedonosnih sredstev.

Nadaljnje zahteve lahko postanejo obvezne po izdaji popravljenega MRSJS 17.

5.0 Nalin uporabe

Za izvajanje ocenjevanj vrednosti, ki so v skladu s t
vrednosti (GAVP), je pomembno, da ocenjevalci vrednosti po gt evaj o vsa poglavja Kodek
MSOV, ki se nanagajo na etiko, pristojnost, razkritje i
5.1 Razvrstitev sredste¥ Ocenj eval ci viednosti morajo od poslovodst
seznan sredst ev, katerih vrednost je treba oceniti, in
sredstva, potrebna za poslovanje podjetja, al i nepos|l
razvoj, nalogbenje, altevvposlevdrgutpedjetfaj aj o presegek sreds

5.2 Primerni standardiit Razvr stitev sredstev dol ol a, kateri MRSJ S
odstavek) zahteva, da se nekratkorolna osnovna sredst
proizvodov ali opravljanje st ori t ev, prvotno pripoznajo po nabavni
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pridobljeno v nemenjalni transakciji, se njegova nabe:e
pridobitve. MRSJS 17 (42. odst avek) z putvadipw askladudza s e t a
model om nabavne vrednosti al i z model om prevrednotenj
ralunovodski standardi, ki zahtevajo ali dovoljujejo oc¢
1 Najemei MRSJS 13,
T Nal ogrmemree mi MRSIS16,
1 Oslabitev nedonosnih sredste¥ MRSJS 21.
53MRSJS 17 Nabavna vrednost in pogtena vrednost

5.3.1 MRSJS 17 obravnava model nabavne vrednosti v 43. odstavku:

ePo zaletnem pripoznanju za sr edosstnvoov njeeg at rserbead spt ovsat

po njegovi nabavni vrednost i, zmanj gani Z a vsak
akumulirane izgube zaradi oslabitve.g
5.3.2 Model pogtene vrednosti, ki zahteva redno pre

ePazaletnem pripoznanju Za sredstvo j e treba post

katerega pogteno vrednost |je mogole zanesljivo izm
njegova pogtena vrednost na dan pr @V r eadmmoorttei nzjaac,i j 1
popravek vrednost.i in kasnejge akumulirane izgube
dovolj redna, da se knjigovodska vrednost ne razlikuje bistveno od tiste, ki bi se ugotovila z uporabo
pogtene vrednosti na dan porolanja.g

53. 3 Pogtena vrednostgno wu@Pgpooshinjomisne za cel ot ni h

zvezah.

5.3.4 Ralunovodski izkazi se pripravljajo ob predpo
namerava podjetje likvidirati ali ustaviti posl ovanje, ali nima druge alternative, kot to narediti. Zato

ta predpostavka temel i na uporabi pogtene vrednos
pri meri h, ko je jasno, da gre za namero odtujitve

opcijo odtujitve, npr. kadar je izvedena revizija oslabitve.
5.4 Ocenjevanja vrednosti po MRSJS 17

Kjer je subjekt sprejel opcijo prevrednotovanja na poc¢
bilanco stanja po pogteni vrednost.i

obilajno dol ol i
proizvajalne 1in

ePogtesta posetdaavk n
r t k
7, 45. odstavek)

e
itvijo. Pogtena vre
olena s cenitvijo.cg
ni naav dlojk@mzmolzeanedol ol itev trgne vrednost.i
trgu, se pogtena vrednost nepremil|nine
mi znalilnostmi v podobnih okoliglinah in na

c) elLe ni na voljo nobenega dokaza za pogteno %
proizvajalne in druge opr eme, bo subj ekt |l ahko oce
nadomestitvene vrednosti, al i z nnoat| i éng (GESNMRIJ&E 0T 7,0
odstavek) (glej 6.5., 6.6. in 6.7. odstavek spodaj)

5.4.1 OMSOV meni, da mora strokovni ocenjevalec vrednosti, ki opravlja ocenjevanje vrednosti po

5.4 (a) do (c)trzgmir avsryedmd othiat Vs a k r g kvelifikacijegpd po st av k
uporabit r g ne wrogdrj osthiiti obravnavane s subjektom in ra
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Kjer zanesljivaocenat r g ne wri e dnmoagsntai, mora ocenjevalec vrednost

skl epanje subj ekt u, ki mu porol a.

5.4.2 Sklep o aeni vrednosti mora biti v skladu z MSOV 31 Por ol anje o ocenjevanjl

Ocenjevalci vrednosti morajo zagotoviti, da vsebuj

i zpolni zahteve MRSJS 17 (92. odstavek), ko priprav

e) dan, na katerega se nanaga prevrednotenje;

) ali je sodel oval neodvisen ocenjeval ezgnanegaedno st i
ocenjevalca vrednosti

g uporabljene metode in pomembne predpostavkeég;

h) koli ko so bile pogtene ovmadrmpodtliagdoldalne he creenp mar &
nedavnih trdgnih transakci]j med nepovezani mi i N ne

drugih tehnik ocenjevanja vrednosti.
5.50cenjevanje vrednostipo MRSJS 18Nal ogbene nepremil| nine
Vrednostvsehnd o gbeni h nepremilnin javnega sektorja se ocenju

5.6 Zahteve pri ocenjevanju vrednosti sredstev v najeimdRSJS 13

5.6.1 Sredstva v najemu so po MRSJS 13 razvrglena
nadal jnje gbeazIMNUOVY el, 6.6. 1. odstavek in Dodat ek
finan]| ni naj em, se za dolo|litev zneska sredstva in
zahteva pogtena vrednost sredstva (MRSJS 13, 20. ods
5. 6. 2 Za nzgeadbe y najgmuase uporabljajo posebna pravila (glef MNUOV 1, 6.6.3. odstavek).

Pri vsaki vrsti premogenj a, razen pri nal ogbeni h n
obravnavati |l ol eno zaradi razvrstitve v finanl|ni nai
56. 3 OMSOV meni, da v vsakem primeru ocenjevalec vre
vrednosti za sredstva v naj emu po MR&AIS & Bae d(n208s.t i
nepremilnine W rgaijae maraddd majemmka. Za druga sredstva v najemu je to

obilajgona sredsovyta, neobremenjenega z najemom, ker |

5.7 Ocenjevanje vrednosti oslabljenih nedonosnih sredstéyRSJS 21

5.7.1 Oslabitev nastopi, ko je nadomestljiva storitvena vredo s t sredstva trajno man|]
knjigovodske vrednosti. MRSJS 21 (48. odstavek) zahteva, da je treba, kadar in zgolj kadar je

nadomestljiva storitvena vrednost sredstva manjga c
vrednost sretdistva rmagpe¢ya nadomestl jivo storitveno
izguba zaradi oslabitve. MRSJS 21 (51. odstavek) tudi o | o] a, da, kadar je ocenj
zar adi osl abitve vigji od knjigovodske vrednosti S

obveznost, kadar in zgolj kadar to zahteva drug MRSJS.

5.7.2 Podjetje mora zmanj gjenthneddnospiti sgedstew rdveedtnostpvir e d no st

uporabialinapo gt eno vrednost, z mangdjvainson oz ao ds ttreogjak,e kpartoedrag
580cenjevanje vrednost.i po poslovnih zdrugitvah

5.8.1 Ko drgavni al i par adr § avadrugim, urprija @revizemijike pr ev z

obralunati sredstva in obveznosti prevzetega subj
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